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TO CHUC KIEM TOAN:

Céng ty TNHH Kiém toan & Dich vu tin hoc Tp.HCM

Tru s& chinh: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 3, Tp.HCM.

bién thoai: (84-8) 39305163 Fax: (84-8) 39304281
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1. CACNHAN TO RUIRO
1. Ruiro vé kinh té :

Nam 2013, Nganh Xay dung budc vao thuc hién ké hoach 2013 trong bdi canh tinh hinh
kinh té thé gidi van con nhiéu dién bién phirc tap, phuc hdi cham hon dy bao; nén kinh té
trong nudc van dang & giai doan kho khan; thi truong bt dong san van con tram ling;
san xuit kinh doanh cua cic doanh nghiép van chwa c6 su chuyén bién, xir 1y hang t6n
kho va no xau tiép tuc 1 nhimng thach thirc d6i véi nhiéu doanh nghiép vat liéu xay dung
khong chi c6 Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO.

Trong mot giai doan nhét dinh, nén kinh té phat trién tri tré s& anh hudng ti€u cuc dén
hoat dong kinh doanh cta Cong ty néi riéng va nganh kinh doanh san xuét vat liéu xay
dung no6i chung. Tuy nhién véi toc d6 ting truong cua nganh cong nghiép co sé ha tang,

¢6 thé nhan dinh rui ro kinh té khong phai 1a mét rui ro 16n véi hoat dong ctia Cong ty.
2. Rii ro phap luit:

Céc hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pau tu Cudng Thuan IDICO
chiu sy diéu chinh ciia Luat Doanh nghiép va cac vin ban phéap luat chuyén nganh c6 lién
quan.
Ngoai ra, khi tré thanh Cong ty Pai chung, hoat dong cua Cong ty s€ phai tuan tha theo
Luat chtng khoan, cac van ban phap luat vé ching khoan va thi trudng ching khoén.
Hién nay, hé thdng vin ban phap luat cuia Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién,
vi thé cac luat va vin ban dudi ludt trén co thé s& con duoc diéu chinh cho pht hop véi su
phat trién cta nén kinh té, nhitng thay ddi cua hé thong phép luat, chinh sach trong nudc
c6 thé anh huong dén ké hoach chinh sach kinh doanh ciia Cong ty. Pé han ché rui ro
nay, Cong ty luén chd trong nghién ctru, nim bt cac duong 16i chu truong cia Pang va
Nha Nudc dé tir 46 xay dung chién lugc, ké hoach phat trién san xut kinh doanh cho phu
hop.
3. Riii ro vé dic thit nganh:

a. Rui ro kinh doanh:
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Cuong Thuan IDICO hién
nay chi yéu tap trung vao thi cong cac hang muyc co sé ha ting. Day chuyén san xuét ong
cdng bé tong quay ép, rung ép va xudng san xuit bé tong nhwra néng hién di dwa vao san
xuét 6n dinh.
Day khong that su 1a mot sy han ché d6i v6i Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Cuong
Thuén IDICO béi nhitng nguyén nhan sau:
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO di dau tu thém 2 day chuyén

san xuat ong cong bé tong cdt thép theo cong nghé quay ép va rung ép méi v6i cong suit
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16n gép hon 2 1an, san pham ciing da dang hon day chuyén cil.

Bén canh viéc kinh doanh san xuit cung cdp cic san phdm bé tong, Cong ty Co phan Pau
tu Phat trién Cuong Thuén IDICO dang trién khai tham gia ddu tw mot s6 linh vuc truyén
théng ctia Cong ty ciing nhu linh vuc khac c6 tiém ning nhu: dau tu xdy dung tuyén

Quéc 10, hé théng tram xang dau, dia 6c, khai thac vat liéu xay dung...
Ngoai ra, Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Cudng Thuin IDICO dang ddy manh phat
trién ciing ¢6 ning luc dé tham gia dau tu va thyc hién cac du 4n xay dung co so ha tang
cho cac khu cong nghi¢p, khu dan cu d6 thi & tinh Déng Nai, khu vuc TP.H6 Chi Minh
va céc tinh 1an can khac trudc day. Hién tai, cac du an dang mang lai nguén thu 16n tao
su phat trién on dinh cho Céng ty. Trong twong lai, du kién s& dem lai doanh thu 6n dinh
bén ving lau dai cho Cong ty. Vi nhitng 1y do trén, thi nhimg rii ro kinh doanh han ché
tiém nang phét trién cia Cong ty cling duge giam thiéu dang ke.

b. Riii ro canh tranh
Nganh san xuit va kinh doanh vat liéu xdy dyng 12 nganh c6 tiém nang phat trién rat 16n
nén ngiy cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay. Véi xu huéng mé cira
hoinhép kinh ténén ddi thii canh tranh ctia Cong ty khong chi 1a cac doanh nghiép trong
nudc ma con ca cac doanh nghiép nudc ngoai véi tiém lyc tai chinh rat manh.
Tuy nhién, véi lgi thé vé thuong hiu, kha nang chép thoi co,dau tu cong ngh¢ hién dai
nhét nhi & cac Tinh phia Nam Viét Nam thoi diém hién nay, trinh d quan ly cung véi
tiém ning dat dai, tiém Iyc vé tai chinh, Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thudn
IDICO hoan toan c6 thé tu tin vao kha nang canh tranh cua minh trudc cac dbi thu canh
tranh trong va ngoai nudc. Nhin chung, viéc ngay cang co nhiéu dbi thii canh tranh s&
lam giam thi phan cia Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Cudng Thuan IDICO nhung
v6i nhitng loi thé sin c6 ciia minh, Cong ty c6 du ning luc dé kiém soat duoc rui ro ndy
va timg budc mé rong hoat dong san xuét kinh doanh.

C. Ruiro ddc thu
Riii ro bién dong gia nguyén vat liéu
Do nguyén vit liéu chiém ty trong 16n trong gia thanh san pham (khoang 40%- 60%) nén
bién dong gia ca nguyén vt liéu s& tac dong dén loi nhuan cua Cong ty. Gid nguyén vat
liéu va hang hoa ting lién tuc trong thoi gian gan day, ma phan 16n xuat phat tir nhimg
hang hoa "trong diém" ctia nén kinh té dic biét 1a sit thép, xi mang. Viéc ting gia nay da
tac dong truc tiép dén chi phi gia thanh cua san pham. Ngoai ra tinh trang xing dau ting
gia lién tuc trén thé gidi, dong nghia véi viée gia xang dau tai Viét Nam ciing dang diéu
chinh ting theo tinh hinh chung. Pay 1a 1y do quan trong anh hudng dén chi phi van
chuyén cua Cong ty.
Tuy nhién, néu tinh trang ting gia nguyén vat lidu dién ra trong thoi gian dai thi thi

truong sé& dong loat diéu chinh gia ban ra san pham cho tit ca cac nganh hang, khi d6
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Cong ty co6 thé ting gia ban ra, doanh thu ting s& bu dip dugc anh hudng cua rii ro ting
gia nguyén vat liéu dén loi nhuan ciia Cong ty.

Riii ro vé 1ai suit

Trong nhitng ndm qua, su suy thoai ctia nén kinh té da khién nhiéu doanh nghiép gap kho
khin trong viéc tim kiém ngudn vdn dé duy tri va mé rong hoat dong san xuat kinh doanh
vi chi phi 14i vay cao so véi kha nang chi tra ciia Doanh nghiép. Nam 2013, 13i suét cho
vay di giam tir 12-13%/nam xubng con 7-8%/nam nham hd tro cac doanh nghiép trong

nudc can bang lai hoat dong Cong ty.
4. Ruiii ro tai chinh:

Tai thoi diém 30/06/2014, Cong ty cé ty trong No phai tra trén Tong tai san 1a 88,12%,
trong d6 ty trong cac khoan vay ngan han va dai han trén Tong tai san 13 68,53%, chi tiéu
thé hién kha niang thanh toan ngin han ¢ mirc thap khoang 0,69, cac hé sb nay cho thiy
rui ro khd nang thanh toan cta Cong ty dang & murc kha cao. Tuy nhién, ndm 2014 1a nam
Cong ty dang rat can von dé thuc hién cac du an 1én nhu Dy an Quéc 16 91, hoan thanh
tuyén giao thong Quéc 16 1A, dau tu vao 2 khu tai dinh cu Binh Minh va Phude Tan,
khai thac mo vat liéu xdy dung ..., do d6 ty trong no tdng Ién 1a hoan toan phu hop va can
thiét cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. V&i ty trong ng cao nhu vay Cong ty s& gip
nhiéu kho khin trong viéc can ddi nguén dé chi tra cho cac khoan ng dén han va ap luc
chi phi 14i vay cao ¢ thé anh huong dén két qua kinh doanh ciia Cong ty. Tuy nhién, néu
cac du an dugc trién khai tét, dang tién do s& mang vé ngudn thu 16n cho Cong ty, dam

bao kha ning thanh toan cho Cong ty, tao da cho Cong ty phat trién manh hon.

5. Riii ro ciia dot phat hanh va rii ro cia dy an sir dung von thu dwoc tir dot phat
hanh:

Dot phat hanh nay khong duge bao lanh phat hanh nén co thé s& xay ra rui ro c6 phiéu
phét hanh khong duoc mua hét. Cong ty du kién s tién thu dwgc tir dot phat hanh s&
dung dé tai co cau lai ngu(‘A)n von hién tai, cu thé 1a thanh toan mét s khoan vay dén han
va bo sung vén luu dong cho hoat dong kinh doanh. Trong trudng hop khong huy dong
da vbn phat hanh, Cong ty s& gap kho khin trong viéc dam bao kha ning thanh toan ddi
v6i mot sé khoan no dén han cua Cong ty. Khi dé, dbi véi cac khoan vay dai han, Cong
ty s& phai tién hanh dam phan, xin gia han céc khoan vay nay, con déi véi cac khoan vay
ngan han, Cong ty s& tan dung nguon thu tir cac hoat dong kinh doanh chinh nhu hoan tat
viéc xay ldp tuyén QL1 doan Tréanh thanh phd Bién Hoa, cung cap dich vu thu phi tuyén
QL1 doan tranh thanh phé Bién Hoa, thu phi Tinh 16 16, doanh thu tir cac hgp ddng ban
san pham céng ... Tuy nhién, dé nang cao kha nang thanh cong cho dot chao ban, d6i véi
lwong cd phan khong phan phdi hét cho ¢ dong hién hitu, Pai hoi dong cb dong da uy
quyén cho Hoi dong Quan tri Cong ty tim kiém ddi twgng mua va thuong luong gia ban
phil hop, dam bao khong thdp hon mirc gid phat hanh cho ¢6 déng hién hiru 1a 10.000
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ddng/ cb phiéu.

6. Ruiii ro pha lodng c¢6 phiéu tir dgt phat hanh

S6 lwong c6 phan ciia Cong ty thoi diém hién tai 1a 15.000.000 c¢6 phan, sb luong c6 phan
ctia Cong ty sau phat hanh 1a 33.000.000 c6 phan, sb lwong phat hanh thém [a 18.000.000
¢ phan. Do sb luong c6 phan cia Cong ty ting, nén ngay sau khi phat hanh thu nhap
trén mot ¢d phiéu ciia Cong ty s& bi pha lodng. Gia sir dén ngay 30/09/2014 dot phat hanh
s& két thuc, Cong ty s& thu duoc toan bo sd tién tir dot phat hanh trén.

STT NQI DUNG 1\%‘,1:?1311)4

1 Loi nhuan sau thué TNDN cong ty me nim 2014 (dong) 20.000.000.000

2 Vén chit s¢ hitu trude thoi diém phat hanh (30/06/2014) (ddng) 177.051.318.279

3 S lugng ¢b phan dau nam 2014 (cb phan) — C6 phiéu quy 15.000.000

4 S6 luong c6 phan phéat hanh cho c6 dong hién hiru 18.000.000

5 S lugng cd phan sau khi phat hanh (c6 phan) {=(4)+(5)} 33.000.000

O e ety 1osmang

7 Vén chu sé hitu nim 2014 sau thoi diém phat hanh (dong) 342.051.318.279

8 Thu nh@p/cf} phan trude khi phat hanh cho c¢d dong hién hiru 1333
(dong/cd phan){=(1)/(3)}

9 Thu nhap/cd phan diéu chinh (ddng/cd phan) {=(1)/(6)} 1.026

10 Gia tri ‘S(;) sé?h l‘cc;) phan truéc khi phat hanh cho c6 dong hién 11.803
hiru (dong/co phan) {=(2)/(3)}

1 Gia tri s6 sach 1 c¢6 phan sau khi phat hanh (d6ng/cd phan) 10.365

=(N/()}

Trén thuc té, sy khac biét vé toc d) tdng truong cua lgi nhuan va von chu s¢ hiru sé co

anh huong dén chi s6 EPS ciing nhu gia tri s6 sach cia Cong ty. Rui ro pha lodng nay sé
dugc giam di khi Cong ty sir dung s6 tién huy dong duoc tir dot phat hanh dé dau tu va
trién khai du 4n mot cach hiéu qua nhét. Vi vay, nha dau tu can co nhitng danh gia can

trong vé van dé nay.
7. Rui ro khac:

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, héa hoan .v.v... 1a nhiing rdi ro bat kha khéang.
Néu xdy ra s€ gay thi¢t hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung ctia Céng
ty.
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1. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chire phat hanh:

Ong Tran Nhu Hoang Chtre vu: Chu tich Hoi déng quan tri
Ong Nguyén Xuin Quang Chtrc vu: Tong giam dbc

Ba Pham Mai Thu Chire vu: Ké toan truong

Ong Bui Tién Vwong Chtrc vu: Trudng ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thyuc, chinh xac cua nhitng thong tin va )
liéu nay.

2. To chic tw vén:

Dai dién theo phap luat:

Ong Nhir Pinh Hoa Chtic vu: Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Ching khoan
Bao Viét
Ong V6 Hiru Tuin Chuc vu: Giam ddc Chi nhanh Tp.HCM - Céng ty Co

phan Ching khoan Béo Viét
Bén cdo bach nay 1a mot phan cia hd so dang ky chiao ban do Cong ty C6 phan Chig
khoan Bao Viét tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty Co phan Dau tu Phat
trién Cuong Thuan IDICO. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, ddnh gia va lya chon
ngon tir trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co
s& cac thong tin va s liéu do Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO cung

cap.

BAOVIET J Securities Trang 8
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Cong ty:

T6 chuc tu van:
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Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuin IDICO

Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét

BVSC: Tén viét tat cua Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét
CTI: Tén viét tit cia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuin
IDICO

DHDCD: Dai hoi dong ¢ dong

HDQT: Hoi dong quan tr

BKS: Ban kiém soat

BTGD: Ban Tong Giam dbc

TGD: Tong Giam ddc

P.TGD: Ph6 Téng Giam déc

CTCP: Cong ty co phan

CNDKKD: Chtng nhan dang ky kinh doanh

TNHH: Trach nhiém hiru han

QLDN: Quan 1y doanh nghiép

CPQL: Chi phi quan ly

CPBH: Chi phi ban hang

CBCNV: Cén b cong nhan vién

TSCD: Tai san ¢6 dinh

BCTC: Bé&o céo tai chinh

GTGT: Gia tri gia tang

BOO (Build-Operate-Own) X4y dung diéu hanh va so hiru

BOT (Build, Operate and transfer) Xay dung diéu hanh va chuyén giao
BAOVIET \J Securities Trang 9
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1v. | INH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH:
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1.  Lich si¢ hinh thanh va phdt trién:

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO tién than la Cong ty TNHH

Cuong Thuan. Qua trinh hinh thanh va phat trién ciia Cong ty dugc tom tit nhu sau:

e Ngay 03/05/2000, Cong ty TNHH Cuong Thuén chinh thirc hoat dong voi von diéu 18

ban dau 12 4.621.860.000 ddng, dé xay dung cac hang muc cong trinh, san xut cac loai
san pham ong cong duc sin, gia cong ché biét dat, d4, cat...; Mua ban vt lidu xay
dung. Tir nam 2000, Cong ty TNHH Cudng Thuén d3 tién hanh dau tu hién dai héa
cong nghé san xuit, xay dung nhirng giai phap san xuat dong bo va khép kin quy trinh
san xut tir dau vao dén dau ra hoan chinh nham nang cao stic canh tranh ctia san pham
dé ddi pho voi lan séng hang san xuat thi cong kém chat lugng, gia ré tran vao thi
truong.
Pén nay, tir chd trude day chi san xuét cac loai san phiam 6ng cong thi cong thong
thuong, Cudong Thuan IDICO di tré thanh mét trong nhiing nha san xuat hang dau tai
Viét Nam vé cac thiét bi bé tong diic sdn v6i doanh sé hang trim ty dong mdi nam. Céc
san pham ciia Cuong Thuan IDICO dugc cac nha thau xay dung danh gia c6 chat luong
cao khong thua kém hang ngoai nhép va gia ca phai chang.

e Ngay 19/09/2007, Cuong Thuan IDICO di chinh thirc chuyén sang hoat dong theo hinh
thirc Cong ty c¢6 phan theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 4703000423 do S&
Ké hoach va Pau tu Tinh Pong Nai cip. Vi sé von diéu 18 ding ky 104.617.880.000
dong.

e Ngay 11/01/2008 Cudng Thuan IDICO chinh thic gia nhap thanh vién ctia Tong cong
ty dau tu phat trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam (IDICO) va nang vbn diéu 1&
1én 150 ty dong va doi tén Cong ty thanh Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO. Su kién nay dd mo ra mot trang st moi trong lich st phat trién cho
Cuong Thuan IDICO, tao diéu kién thuan loi trong viéc xay dung mgt moi truong lam
viéc chuyén nghiép véi quy trinh quan 1y khoa hoc, tng dung cac thanh tuu vé cong
nghé trong quan ly. Tat ca vi muc tiéu dua Cuong Thuan IDICO tré thanh mot thuong
hiéu hang dau tai Viét nam vé san pham vat liéu xay dung va thi cong xay dung theo
dung phuong chdm ctia Cong ty 1a “Tat ca, dé khach hang hai long”.

e Ngay 19/03/2010, Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO chinh thirc

dugc niém yét trén san chimg khoan HSX.
1.2.  Nhitng danh higu tiéu biéu Cong ty di dat dwoc:

Véi nhing 15 luc khong ngimg ctia Cuong Thuan IDICO trong viéc ning cao chit luong

san phém va chat lugng phuc vu trén thi truong, Cuong Thuan IDICO da nhan dugc nhiéu
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bang khen, gidy khen ciing nhu giai thudng cta nhiéu té chtre, hiép hoi nhur:

Gidy chimg nhan thuong hiéu Viét cho san pham bé téng nhwra néng Cudng Thudn do
Lién Hi¢p Cac Hoi Khoa Hoc Va Ky Thuat Viét Nam cép;

Gidy chting nhan thuong hiéu Viét cho san phim cdng thoat nudc Cudng Thuan do
Lién Hi¢p Cac Hoi Khoa Hoc Va Ky Thuat Viét Nam cép;

Gidy chimg nhan hé thdng quan 1y chét lugng ISO 9001:2008 do Téng Cuc Tiéu Chuin

Do Ludng Chit Luong cip;

Gidy ching nhan 13 thanh vién thuong hiéu Viét;

Cp Vang thuong hiéu Viét san pham Bé tong nhira néng;

Cp Vang thuong hiéu Viét san pham cong thoat nude.

Tat ca nhitng gidy khen, bang khen giai thuong & trén da khang dinh vi tri tién phong cua

Cuong Thuan IDICO trong linh vuc san xuat vat liéu xay dung ¢ Viét Nam.

1.3.

Gidi thigu vé Cong ty:

Tén Cong ty:

Tén viét bang tiéng nudc ngoai:

Tén viét tat:

Niém yét tai:

Ma ching khoan:

Logo:

Vén diéu 1¢ dang ky:

Vén diéu 1é thyc gop:

Tuong tng voi :

Tru s& chinh:

bién thoai:

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan
IDICO.

Cuong Thuan IDICO Development Investment
Corporation

CTC

S& Giao dich chimg khoan thanh phd HO Chi
Minh

CTI

IDICO
CUONGTHUAN

: : CORP

150.000.000.000 dong (Mét tram nam mucoi ty
dong).

150.000.000.000 dong (Mot tram ndm muwoi ty
dong).

15.000.000 c6 phiéu pho thong.

S6 168, khu phd 11, phudng An Binh, thanh ph
Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam.

(84-61) 629 1081

e Fax: (84-61) 629 1082
e Website: www.cuongthuan.com
e Email: cuongthuan@cuongthuan.com
BAOVIET Q Securities Trang 11
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e Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh: S6 3600459834 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Tinh Ddng Nai cip lan dau ngay 19/09/2007, thay ddi 1an thir 06 ngay 09/08/2013.
e Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty:

- Xay dyng cong trinh duong sit va dudng bd: Xay dung cong trinh giao thong;
Pau tu xay dung cong trinh dudng bo (theo phuong thirc B.O.T);
- Sén xuit, mua ban cac loai dng cong bé tong cdt thép theo cong nghé quay ép,
rung ép, ly tam va bé tong nhya néng;
- Ban budn nhién liéu ran, 1ong, khi va cac san pham lién quan;
- Kinh doanh bat dong san;
- Xay dyng cong trinh dan dung, cdng nghi¢p, giao thong, thuy loi;
- Thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép va giao thong (ciu L<25 md, dudng
bo);
- Thi cong cong trinh dién dan dung va cong nghiép;
- San lap mit bang;
- Van tai hang hoa duong bg;
- Mua béan vat liéu xay dung;
- Mua ban va cho thué may moc, thiét bi cong trinh;
- San xuét, gia cong cac san pham co khi va vat liéu bé tong.
2. Co céu td chire cong ty:
Co céu t chirc Cong ty dugc td chirc theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con, trong do,
moi Cong ty con chuyén vé mot linh vuc san xuét kinh doanh riéng, tao diéu kién thuan
loi cho CTI trién khai hiéu qua cac du an kinh doanh ctia Cong ty.

Co céu td chiic ciia Cong ty duoc khai quét theo so dd dudi day:

CONG TY €O PHAN KHAT THAC VA

KINH DOANH VAT LIEU XAY DUNG
IDICO BONG NAL

CONG TY €O PHAN DAU TU
BONG THUAN

CONG TY €O PHAN DAU TU VIET

THUBAN PHAT

BAOVIET () Securities Trang 12
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3. Co ciu bd may quan Iy cong ty:

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO duoc td chic va diéu hanh theo

mo6 hinh Cong ty CH phan, tuan thu theo:

Luat Doanh nghiép sb 60/2005/QH11 nudc Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam duogc
Quéc hoi khoa X théng qua ngay 29 thang 11 nim 2005 va cac van ban huéng dan;
Luat va cac quy dinh khac c6 lién quan;

Diéu 1é cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuin IDICO do Dai hoi dong

cbd dong théng qua.

Co cdu bo may quan 1y ciia Cong ty chi tiét dugc thé hién theo so d6 dudi ddy, cu thé:

Pai hoi dong co dong

Pai hoi dong cd dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhét ciia Cong ty, quyét dinh nhing

van dé thudc nhiém vu va quyén han duoc Diéu 1¢ Cong ty va Phap luét lién quan quy

dinh. Pai hoi dong c6 dong co cac quyén va nhi€m vu sau:

Thong qua, sira d6i, bo sung Diéu 18.

Thong qua ké hoach phat trién cong ty; thong qua Bao céo tai chinh hang nim, béo
cdo cia HDQT, Ban kiém soat va cua Kiém toan vién.

Quyét dinh s6 Thanh vién HPQT.

Bau, mién nhiém bai nhiém Thanh vién HPQT, Ban kiém soat.

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Piéu 18 Cong ty.

Hji dong quan tri

Hoi dong quan tri 1 co quan quan tri cia Cong ty c6 07 thanh vién, c6 toan quyén nhan

danh Cong ty dé quyét dinh cac van d¢é lién quan dén muc dich, quyén loi cia Cong ty, trir

nhitng van dé thudc tham quyén Pai hoi dong cd dong, HPQT cb cac quyén sau:

Quyét dinh co cau t6 chirc, bd may ctua Cong ty.

Quyét dinh chién luoc dau tu, phét trién ciia Cong ty trén co sd cac muc dich chién
lvgc do BPHDCD thong qua.

B6 nhiém, mién nhiém, cach chtrc, giam sat hoat dong cua Ban Tong Giam déc.

Kién nghi sira d6i bo sung Piéu 1¢, bao cao tinh hinh kinh doanh hang nim, Béo céo
tai chinh, quyét toan nam, Phuong an phan phéi lgi nhuan va phuong huéng phat trién,
ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngén sach hang nam trinh PHDCP.

Triéu tap, chi dao chuan bi ndi dung va chuong trinh cho cac cudc hop PHPCP.

Dé xuét viéc tai co ciu lai hodc giai thé Cong ty.

Cac quyén khac duoc quy dinh tai Piéu 1.

Ban kiém soat

BKS do PHPCP bau ra gém 03 thanh vién, thay mat cd dong dé kiém soat moi hoat dong
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quan tri va diéu hanh san xuit kinh doanh cta Céng ty. BKS chiu trach nhiém trudc

DHDCD va Phép luat vé nhiing cong viéc thuc hién theo quyén va nghia vy nhu:

Kiém tra sb sach ké toan va cac Béo céo tai chinh ctia Cong ty, kiém tra tinh hop 1y,
hop phap cua cac hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc
thue hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT.

Trinh DPHDCP bio cdo tham tra cac Bao cdo tai chinh cua Cong ty, déng thoi co
quyén trinh bay ¥ kién doc lap ciia minh vé két qua thdm tra cac van dé lién quan t6i
hoat dong kinh doanh, hoat dong cua HPQT va Ban Téng Giam doc.

Yéu cau HPQT triéu tip DPHPCD bit thudng trong trudng hop xét thdy can thiét.

Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 18.

Ban Téng Giam dbc:

Ban Tong giam d6c do Hoi dong Quan tri b nhiém va bii mién. bao gdm 01 Tong Giam

doc va 07 Pho Tong Giam doc. Ban Tong Giam doc c6 nhiém vu:

T6 chirc trién khai thuc hién cic quyét dinh cua Hoi dong Quan tri. ké hoach kinh
doanh. Kién nghi phuong an bd tri co céu td chirc va quy ché quan 1y ndi bo Cong ty
theo dung diéu 18. nghi quyét Pai hoi dong c6 dong va Hoi dong Quan tri.

B6 nhiém va bai nhiém cac chirc danh quan 1y ctia Cong ty: Giam déc. Pho Giam ddc
chi nhanh. Cong ty thanh vién. Truéng va pho phong sau khi da duoc Hoi dong Quan
tri phé duyét.

Ky cac van ban. hop dong. ching tir theo sy phan cap ctia Diéu 1é Cong ty.

Bao cdo truée Hoi ddng Quan trj tinh hinh hoat dong tai chinh. két qua kinh doanh va

chiu trach nhiém toan b hoat dong cua Cong ty trudc Hoi déng Quan tri.

Cac phong chirc ning

Hién Cong ty C6 phan Pau tur Phat trién Cudng Thuan IDICO ¢ 08 phong ban chirc ning

va 09 khoi san xuat thuc hién cac quyén va trach nhiém dugc giao theo yéu cau chirc nang

quén 1y ctia Cong ty. chiu sy diéu hanh truc tiép ciia cac Giam dbc chirc niang. Cac Xudng

san xudt chiu trach nhiém san xuit theo dung tiéu chuan ISO 9001:2000 va cung cip day

du san pham theo ké hoach kinh doanh. Cac phong ban chirc ning ciia Cong ty bao gom:

Phong ban chirc nang:
Phong ké hoach kinh doanh
Ban QLDA BOT

Phong k¥ thuat

Phong thi cong

Phong ké toan

Phong Vat tur thiét bi
Phong hanh chanh nhan su
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- Phong Pau tu & Quén ly C6 dong

Khoi san xuat:

- 01 Nha may bé tong duc sdn (Quay ép va rung ép) bao gdm 03 tram san xuat bé tong
tuoi

- 01 Phan xudng bé tong nhya noéng

- 01 Xinghiép co gidi van tai

- 04 Doi thi cong. thi cong san lip mit bang. cau dudong va cac hé thdng thoat nude.

- 02 Dai thi cong bé tong nhua

SO PO TO CHUC CTCP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Dai Hoi dong Cd ddng

k 3
Pho Téng Giam Boc thie 7 ’ Hoi dong quanti || BanKiém sot ‘
! Q
Pho Téng Giam Béc thir 6 Téng Giam déc
BAN 150
Pho Téng Giém Béc thir 1
¥ Y l , l
o : , Pho Téng Giam Déc thir 4 Pho Tong Giam Bac thip 5
Ph Tong i 06t 2 | Phé Téng Giam Béc thi 3 ‘ ! !
| | L
N méy X BTBS ),7 i — A
g Phong Kj thujt BANQLDA BOT
Tram trn BTN r—
Phéng Hinh chénh nhén s e | .
Phong Thi cong Phong Kinh doanh ¢
Xi nghiép co gidi van tai
Phong Vt tw thiét b Yinghit & Cic i ‘
Phan xuong co dién h‘ — || cong [—
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4. Danh séch, co ciu c6 dong hién tai:
Cin cr theo Danh sach ¢6 dong chét tai thoi diém gan nhat ngay 14/04/2014, co céu c6 dong
ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thudn IDICO nhu sau:

4.1.  Danh sich co déng nim giit tiv 5% tré 1én von cé phan ciia Cong ty va nhitng

ngwoi co lién quan:

Stt Tén c6 dong S6 CMND Pia chi Slep sé hitu TV 18 (%)

1 Nguyén Xuin Quang 271949166 168 KP11, P.An Binh,  761.788 5,08%
Bién Hoa, Pong Nai

2 Truong Hong Loan — vo ong 271622677 168 KP.11, An Binh, 3.740.000  24,93%

Nguyén Xuin Quang Bién Hoa - Dong Nai
3 Nguyén Xuan Cudng — con 271949167 85 KP11 P.An Binh  500.000 3,33%
ong Nguyén Xuan Quang Bién Hoa DPong Nai
4 Truong Hiru Bong —anh ba 271812939  231/1 Kpll P.An Binh 5.800 0,04%
Truong Hong Loan Bién Hoa Dong Nai
5 Nguyén Xuan Hoa 272139230 168 KP.11, P. An Binh, 1.737.170  11,58%
Bién Hoa - Pong Nai
6 Nguyén Minh Nhuyt 271711126 K3/166, Biru Hoa, Bién  1.243.640 8,29%
Hoa, Dong Nai
7 Nguyén Thi Hong Cuc 272016096  176/1A KP11, An Binh,  1.181.990 7,88%
Bién Hoa, Pong Nai
8 Tran Nhu Hoang 271234754 123 Bién Hoa, Pong Nai  800.000 5,33%
9  Tran Nhu Hung — em 6ng 271401779 30A KP4 Long Binh 11.000 0,07%
Tran Nhu Hoang Bién Hoa dong Nai
Téng cong 9.981.388 66,54%

Nguon: CTCP Pau tw Phdt trién Cuong Thudn IDICO

4.2.  Danh sich c6 dong sang ldp va ti ¢ cé phan nim giiv
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO di vao hoat dong tir ngay
19/09/2007 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 3600459834 (s6 cii 4703000423)
do S¢ K& hoach va Pau tu Tinh Déng Nai cép. Theo quy dinh tai Diéu 84, Khoan 5, Luat
Doanh nghi¢p 2005, thoi han hiéu luc cua viée han ché chuyén nhuong ddi voi cd dong
sang lap cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO la ngay 19/09/2010.
Nhu vay, dén thoi diém hién nay, viéc han ché chuyén nhuong dbi véi co dong sang lap da
khéng con hiéu luec.
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43.  Co ciu cé dong ciia Cong ty trén mirc von thue gop hién tai
STT CO PONG SO CcpP SO HUU TY LE (%)

| Co ddng 1a to chirc 1.516.635 10,11%

1 Trong nudc 1.516.105 10,11%

2 Nudc ngoai 530 0,004%

Il Co ddng ca nhan 13.483.365 89,89%

1 Trong nudc 13.471.735 89,81%

2 Nudc ngoai 11.630 0,08%

Il Co phiéu quy 0 0,00%
Téng 15.000.000 100,00%

Nguon: CTCP Pau tu Phat trién Cwong Thudn IDICO

5. Danh sach nhirng Cong ty me va Cong ty con ciia to chirc phat hanh:

5.1. Danh sdch Céng ty nim giit quyén kiém sodt hodc co phan chi phéi ciia Cong ty
Cé phan Péau tw Phdt trién Cwong Thudgn IDICO -

Khéng cé

5.2. Danh séch Cong ty ma Céng ty Co phan Pdu tw Phdt trién Cwong Thudn IDICO

dang nam giii quyén kiém sodt hodc co phan chi phoi.

>  Cong ty Co phin Pau tw Pong Thudn

Nganh nghé kinh doanh:

Dia chi: F253, KP7, V& Thi Sau, Thong Nhat, Bién Hoa, Dong Nai.

e Pau tu xay dung khai théc kinh doanh ha tang ky thuat d6 thi theo phuong
thirc hop ddng xay dung — kinh doanh — chuyén giao (BOT);

e Xay dung cbng trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thay loi.

Vén diéu 1&: 258.000.000.000 dong.

- Gia tri vén gop cia CTCP Pau tur Phat trién Cuong Thuan IDICO

(30/06/2014):

151.990.420.000 ddng. Tuong Gng V&i ty 1& nam giir l1a

58,91%. Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ciia CTCP Pau tu Bong
Thuan thay ddi 1an 6 ngay 06/12/2013 thi ty & von gop va quyén biéu quyét
ctia CTCP Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO 1a 71,61%.

- Nam 2013, CTCP Dau tu Dong Thuan vin dang trong giai doan trién khai du
an dau tu xay dung theo phuong thire BOT va cac khu tai dinh cu, khu dan cu.

Céc cong trinh trén van chua di vao hoat dong kinh doanh.

> Céng ty Co phin Khai thic va Kinh doanh vit liéu xdy dung IDICO Pong Nai

- Piachi: lau 1, s6 168, Khu phé 11, Phuong An Binh, Bién Hoa, Pong Nai.

- Nganh nghé kinh doanh:
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e Khai thac d4, cat, soi, dit sét (khai thac cat ngoai tinh);

e San xuét, mua ban vat liéu xay dung tir dat sét, san xuat xi ming, voi va
thach cao;

e Xay dung cbng trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng.
Vén diéu 1¢ dang ky: 60.000.000.000 ddng.
- Vbn diéu Ié thuc gop: 31.000.000.000 dong.
- Ty 1é ndm giit cia CTCP Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO: 56,94%

- Gia tri von g6p cua CTCP Pau tu Phat trién Cuwong Thuan IDICO:
(30/06/2014): 21.000.000.000 dong. Tuong tng Vai ty 18 nam giit 1a: 67,74%.
Theo Giay chting nhan ding ky doanh nghiép ngay 18/01/2012 cia CTCP Khai
thac va Kinh doanh vat liéu xay dung IDICO Pdong Nai, CTCP Pau tu Phat
trién Cuong Thuan IDICO dang ky sb von gop la 34.165.500.000 dong. Trong
d6 von dang ky tryc tiép 1a 21.000.000.000 dong, von gop dang ky gian tiép
thong qua cong ty con 1a CTCP Pau tu Bong Thuan 12 13.165.500.000 dong.

- Niam 2013, CTCP Khai thac va Kinh doanh vat liéu xay dung IDICO Péng Nai
bt dau di vao hoat dong kinh doanh chinh thuc va két qua hoat dong kinh
doanh cd lai.

6. Giéi thiéu vé qua trinh tang von ciia Cong ty
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty tai thoi diém chuyén tir Cong ty TNHH sang Cong ty C6 phan
theo Gidy CNDKKD s6 4703000423 ngay 19/09/2007 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh
Dong Nai cip 1a 104.617.880.000 dong (Mot tram 1¢é bén ty, sau traim mudi bay tridu, tam
trdim tim muoi ngan dong) va theo Gidy CNDKKD thay do6i lan thir 3 sd 3600459834,
ngay 14/10/2009 1a 150.000.000.000 déng (Mt trim nam muoi ty dong), cu thé nhu sau:

Thoi diém | Gia tri von ting | Von didu I¢ sau Hinh thitc ting von | Pon vi cap
ting von thém (dong) khi ting (dong)
19/09/2007 104.617.880.000 | Tai thoi diém thanh 1ap | 56 KHPT
Cong ty Co phan. tinh Déng

(Chuyén doi Cong ty tir
hinh thdc TNHH sang
hinh thic Céng ty Cb
phan). ,
11/01/2008 | 45.382.120.000 | 150.000.000.000 | Nhan gop ~von cua | g4 KHPT
nhitng cd dong hién hiru
va c6 déng méi bang
hinh thicc phat hanh
riéng 1€.

Nguon: Céong ty C6 phan Pau tw Phat trién Cuong Thudn IDICO

Nai

tinh Pong
Nai
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7. Hoat dgng kinh doanh:
7.1.  Doanh thu va lgi nhudn theo tirng nhém sin pham, dich vu qua cdc nim:

San pham cia COng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong Thuin IDICO co thé chia 1am cac

nhom san phém, dich vu chinh nhu sau:
a. Ong thodt nudc bé tong cot thép (BTCT) theo cong nghé quay ly tim:

Day c6 thé 1a mot trong nhitng san pham chinh ciia Cong ty, san phim nay duoc san xut
v6i 3 xuong san xudt va 10 gian quay ly tdm, cong suat 300 dng/ngay ching loai da dang
duong kinh tir 300mm cho dén 2.000mm theo thiét ké k¥ thuat, hinh hoc cua phan vién

giao thong van tai phia nam thudc bd Giao Thong Van Tai.

San pham nay dugc san xuit voi cong nghé quay ly tim 1a mot cong nghé tuong ddi phd
bién hién nay trén thé gidi. V4i ciing mot cap phdi bé tong, cong BTCT san xuét theo cong
nghé quay ly tim c6 thé dat cwong d6 chiu luc cao hon nhiéu lan so véi cong BTCT san
xuat theo phwong phap thong thudng.

b. Ong thodt nuéc BTCT theo cong nghé JUMBO va SOUVERAEN.

Dé bit kip su ap dung nhiing tién bo khoa hoc k¥ thuat trong viéc san xuat ong BTCT trén
thé gii. Cong ty Co Phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO da dau tu hai gian may
san xuat 6ng BTCT hoan toan ty dong cta tap doan noi tiéng Casagrande (BFS) ctia Cong
Hoa Lién Bang btrc.

Véi hai gian may san xuat dng céng hoan toan tu dong voi hai cong nghé khac nhau, cho
phép Cuong Thuan IDICO cho ra nhitng san pham co chat lugng cao gia thanh ha phu hop
v6i xu thé phat trién cua thi truong. Vi hai cong nghé nay san xuit ra cac loai san pham

nhu sau:
e Sdn pham lam bang cong nghé JUMBO (cong nghé rung 16i tan sudt cao):

Cong nghé JUMBO Co thé san xuét cac loai cong tron bé tong cdt thép duong kinh
tir 300mm dén 2.000mm, va cac loai cong hop (800mm x 800mm)x1.200mm cho
dén  (3.500mmx3.500mm)x1.200mmva  cac  loai  céng  hop doi
[(800mmx800mm)x1.200mm]x2 cho dén [(2.500mmx2.500mm) x1.200mm]x2 véi
cdng suét tir 3 phat dén 5 phut /1 éng tiy theo ching loai.
e Sdn pham lam bang céng nghé SOUVERAEN:

Cong nghé quay ép bang may SOUVERAEN c6 thé san xuét cac loai cong tron c6
duong kinh tir 300mm cho dén 1.200mm véi cong suét 2 phut/dng, wu viét cia cong
nghé nay tao ra céng ¢4 dd 6n dinh cua bé tong cao, mat lang, dep, tdc do san xuét
cao.
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HINH ANH MOQT SO SAN PHAM CHINH

San pham cong tron

op

®1.2m x 1.2m ®1.6mx 1.6m

A (G 1 il
|
|
I

D 2.0m x 2.0m ® 2,0m x 2.5m ®25mx2.5m ® 3.0m x 3.0m

\

Mot s6 san phidm chinh khac

San pham cong hap rung ép bang may JUMBO.

®2.5m x 2.5m ® 3.0m x 3.0m

San pham cong ciia may SOUVERAEN
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C. Sdn pham bé tong nhwa néng DONGSUNG

San pham bé tong nhya ndng ciing 13 mot thé manh ciia Cuong Thudn IDICO trong nhitng
nim qua. Vi viée dau tu 2 tram bé tong nhya nong hién dai cua Han Qudc (DongSung)
v6i cong suat 1a 90 tan/1 gio va 120 tin/1 gid... giup cho Cong ty cb thé dap umg tot moi
nhu cdu vé san phim bé tong nhwa néng tai Péng Nai, Binh Dwong, Viing Tau va TP.
HCM...

Céc san phiam bé tong nhwa néng ma Cudng Thuan IDICO dang cung cip co chét luong
tbt, dap umg cac tiéu chudn khit khe trong va ngoai nude. Céac san phim duoc cung cip

gom:
- Bé tong nhya ndng hat min.

- Bé tong nhya néng hat trung.

- Bé tong nhya nong hat tho.

Tram san xuat bé tong nhwya néng DongSung Tram san xuat bé tong nhwa néng DongSung
(90 tAn/gio) (120 tan/gio)

d. Thi cong cdc cong trinh giao théng vén tdi, san lip mdt bang:

Ngoai cac linh vyc san xuat 6ng thoat nugc BTCT va bé tong nhya nong, Cong ty ciing
thuc hién thi cong cac dy an giao théng trong diém trong va ngoai tinh, nhu coéng trinh
Quéc Lo 1A doan tranh TP Bién Hoa, Puong 769 Long Thanh, Pudong 782-784 Tay
Ninh... Viéc thi cong cac cong trinh trén da gop phan tiéu thu phan 16n cac san pham cong
va nhya noéng do Cong ty san xuat ra.

e. Khai thic kinh doanh sin phdm tiv mé vit ligu nhw dét, dd, cdt, séi:

Hién nay cong ty dd hoan chinh diy chuyén khai thac da tai khu vuc Tan Cang thudc thanh
phé Bién Hoa. V61 san luong da 1 triéu m3/nam duoc khai thac tai khu vuc nhu trén sé
dam bao dap tmg cho nhu ciu da nguyén liéu cho viéc thi cong cac cong trinh ctia cong ty

va dao bao loi thé cung cap cho thi trudng trong cac nim toi.
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Dy an BOT Tinh 16 16 (DT760) Tp.Bién Hoa, Dong Nai véi tong mirc dau tu trén 90 ty
ddng dugc dau tu bang 30% von ty co va 70% vdn vay cua ngan hang ABBank gia tri 57
ty ddng clia ngan hang An Binh dam bao ting truong doanh thu 3% theo ké hoach. Dy an

da hoan von vay va dang trong giai doan hoan von tu co.

Dy 4n BOT tuyén tranh thanh phd Bién Hoa do cong ty con lam chu dau tu di co ban hoan
thanh, da thong xe vao dau naim 2014 va du kién bat dau thu phi hoan vén ké tir nam thang
06/2014.
bi doi véi viée mo rong dau tu vao cac dy an ha tﬁng BOT nay mang tinh chit dai han va
tao on dinh cho hoat dong ciia Cong ty trong tuong lai, Cong ty dd mé rong cac hoat dong
dau tu khac mang tinh chat ngin han nham khai thac cac co hoi mang lai loi nhuan cho
cong ty, tao ra mot danh muc dau tu da dang va phén tan duoc cac rii ro trong kinh doanh.
7.2.

a. Doanh thu thuan timg nhém san pham, dich vu qua cac nim:

Doanh thu va lgi nhudn theo tieng nhém sin pham, dich vu qua cdc nam:

Pon vi tinh . triéu d‘é‘ng

Nim 2012 Nim 2013 6 thang diu nim
Khoidn muc 2014

Giatri |Tytrong| Giatri | Ty trong| Giatri | Ty trong
Bén thanh phdm céng céac loai 96.784 | 32,23% | 37.715| 10,46% | 18.332| 10,91%
Bén thanh phim va dich vy mo da 0| 000%| 27.794| 7,71% | 11.067 6,59%
Cung cip bé tong nhya néng, dich | 164.352 | 54,73% | 264.376 | 73,31%
vu va xay lip 125.060 |  74,45%
Thu phi tinh 16 16 33.247 | 11,07% | 30.723| 8,52% | 13.522 8,05%
Chuyén nhuong quyén st dung dét 5932 | 1,98% -| 0,00% 0 0,00%
Tong doanh thu thuén 300.315 | 100% | 360.607 | 100% | 167.980 100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014
b. Loi nhuan gop tirg nhom san pham, dich vu qua cac nim:

Pon vi tinh: nghin dong

Niam 2012 Nam 2013 6 thang diu nim
Khoan muc 2014

Giatri | Ty trong | Gia tri | Ty trong | Giatri | Ty trong
Bén thanh pham céng cac loai 24.368 | 43,05% | 9.442| 15,29% 66 0,22%
Ban thanh phérn va dich vu mé da 0 0,00% 2.312 3,74% -2.228 -1,371%

ip bé tong nhya nd ich 1 16,24% | 31. 79%

Cung cap l,)e tong nhya nong, dic 9.190 6,24% | 31.363| 50,79% 26.148 |  86,43%
vu va xay lap
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Nim 2012 Nim 2013 6 thang diu nim
Khoidn muc 2014
Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong
Thu phi tinh 16 16 23.042 | 40,71% | 18.635| 30,18% 6.269 | 20,72%
Chuyén nhuong quyén str dung dét 0| 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Téng loi nhuan gop 56.600 | 100% | 61.752 100% | 30.254 100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014

7.3.  Tinh hinh diu tw, higu qud dau tw, hiéu qud sin xudt kinh doanh hay cung cip
dich vu trong cdc linh vwe ddu tw, sdn xudt kinh doanh hay cung cép dich vu chinh
ciia to chirc phdt hanh:

e Hoan thanh tuyén giao thong Qudc 16 1A — Poan tranh TP. Bién Hoa
Sau 3 nam trién khai x4y dung, dy an tuyén giao thong qudc 16 1A — doan tranh TP.
Bién Hoa Tinh da tong thé hoan thanh dng tién d6 dé ra vao ngay 31/03/2013 va ban
giao cong trinh dua vao s dung trong thang 5/2014. Tat ca cac hang muc phuc vu
cho hoat dong thu phi nhu nha diéu hanh, tram thu phi déu van hanh tot va da dugc
nghiém thu, san sang cho cong tac thu phi trong thang 06 nim 2014. Theo B9 Tai
chinh, mic thu phi qua tuyén dudng nay duoc ap dung ké tir ngay 10/5/2014 dén hét
ngay 31/12/2015 1a tir 20 ngan dén 160 ngan dong, tuy ting loai xe; ké tir ngay
1/1/2016, mtrc thu phi dugc diéu chinh ting I1én tir 35 ngan dén 200 ngan dong. Dy
kién tong mirc doanh thu tir hoat dong thu phi mdi thang ctia tuyén giao thong nay dat
khoang 25 ty dong / 1 thang twong dwong mirc khoang 300 ty dong / 1 nim. Nhu vay
v6i tong muc von gop trén 62% cua Cudng Thuan IDICO tai cong ty Pong Thuan thi
muc 1gi nhuan hang nam du kién dat duoc tir hoat dong thu phi cua myén Tranh vao
khoang 26 ty / nam. Tinh dén hét nam 2013, tong mirc giai ngan ctia toan du an dat
khoang 914 ty dong, trong d6 tong mirc ma Cudng Thuan IDICO di gop vén 1a 115
ty dong.
o Khéi cong Dy an dau twr xay dung cong trinh cai tao, nang cip Qudc 16 91

Dy 4n dau tu xay dung cong trinh cai tao, nang cap Qudc 16 91 dau ndi gitra Thanh
phé Can Tho véi tinh An Giang do lién danh Sonadezi va Idico dau tu trién khai thyc
hién theo hinh thirc Hop déng BOT véi téng mirc dau tu khoang 1.600 ty dong. Sau
khi dwoc nang cap, mé rong, Dy 4n du tu xdy dung cong trinh cai tao, nang cip
Qudc 16 91 co tong chiéu dai toan tuyén khoang 28 km, rong 11m, gdm 2 1an xe co
gidi, tré thanh tuyén giao théng quan trong, nam trong hé théng phat trién ha ting
Pong bang song Ciru Long. Dy kién, du an sé& chinh thirc hoan thanh vao nim 2015
va thoi gian thu phi hoan von khoang 16 nim 6 thang. Trong bdi canh nhiéu doanh
nghiép 16n trong nganh xay dung bi Bo GTVT cdm dau thau, khong xem xét chi dinh

thiu va bi phong toa tai khoan, thi Lién danh Sonadezi va Cudng Thuén Idico tring
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thau thi cong mot dy an trong diém, mang tam khu vuc khong chi khing dinh uy tin
chat luong cua cac doanh nghiép Pong Nai ma con 13 huéng di dung dén, mé rong thi
truong, dam bdo duy tri on dinh hoat dong san xuét kinh doanh cua don vi trong bdi
canh kinh té van con kho khan.

e Hoan thién 2 khu tai dinh cw Binh Minh va Phwéc Tan

Khéng chi ddy nhanh tién d6 thi cong duong tranh, Cong ty con tap trung xay dung
cac khu tai dinh cu, nhdm dam bao 6n dinh chd & cho ngudi dan trong ving bi anh
huong do du 4n di qua. Hién Cong ty di co ban hoan thanh cac cong trinh ha ting
khu tai dinh cu tai xa Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa va xa Binh Minh, huyén Trang
Bom. Cu thé:

- Du an tai dinh cu Binh Minh, huyén Trang Bom c6 dién tich 26 ha, duoc khoi
cong cudi nam 2011, dén nay dy 4n di co ban hoan thanh cong tac xdy dung ha
tang k¥ thuat nhu: hoan thanh hé théng thoat nudc mua, cap nudc sach, hé théng
dién, thong tin lién lac va xay dung nén mit dudng hoan thanh cp phdi da dam,
16p bé tong nhua, dang tién hanh 1at gach via heé, hoan thién cong trinh. Nhiéu ho
dan da tién hanh xay dung nha & trong khu tai dinh cu, 6n dinh cudc séng. Dy an
khu tai dinh cu Binh Minh cé tong muc dau tu khoang 166 ty dong, tong gia tri
giai ngan dén hét ngay 31/12/2013 dat khoang 149 ty dong.

- Du an tai dinh cu Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa c6 dién tich 27 ha. Tinh dén
nay, dy an da co ban hoan thanh cong tac xay dung ha ting k§y thuat trén dién tich
da dugc giai toa khoang 17,2 ha/27,4ha. Cu thé, cac hang muc hé théng thoat
nudc mua, cdp nude sach va xdy dung nén mit duong hoan thanh cap phdi da
dam da dugc hoan thanh.... Dén nay, da ban giao dugc cho Trung tim phat trién
quy dat 279 16 nén dé b tri tai dinh cu cho cac ho dan. Tong mirc dau tu cia du
an vao khoang 303 ty dong, tong gia tri giai ngan dén hét ngay 31/12/2013 dat
khoang 115 ty dong.

¢ Khai thac mé vat liéu xay dung

Hi¢n Cuong Thuan Idico con mé rdng hoat dong vao linh vuc tham do khai thac mo

vat liéu xay dung. Cong ty dd va dang khai thac 2 mé da Tan Cang 8 va Poi Chua 3

v6i dién tich trén 100ha, cung cip cho thi trudng trung binh khoang 350 ngan m3 d4

xay mot nam vé&i chit luong duoc cac chuyén gia danh gia tot. Tuy méi di vao khai
thac nhung doanh thu ctia 2 mé d4 ndy trong nam 2013 d3 dat trén 26 ty dong va du
kién s& tiép tuc ting cao trong nhitng nim tiép theo. Riéng du 4n mo da Binh Loi co
téng dién tich 1a 40ha, Cong ty di nhan duoc gidy phép dau tu khai thac. Hién tong
von dau tu cho du 4n nay khoang 15 ty dong. Du kién s& di vao khai thac trong nim
2014.

e Trién khai nhirng du 4n tiém niang
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- Pau tu dy an nut giao giita dudng 319 va Cao tbc TP.HCM — Long Thanh. Dy 4n
nay dang trong giai doan hoan chinh hd so dé xut va thiét ké. Nam 2014, Cong
ty s& tdp trung hoan chinh hd so, thiét ké va cac thu tuc phap ly dé sy an sém
dugc trién khai.

- Déu tu nang cip qudc 160 1 — Poan Km 1841 dén Km1851+741, thudc dia ban
huyén Trang Bom. Pay 1a du an ma Cong ty duoc Bo giao thong giao cho dé thi
cong va nang cip phan mat duong Qudc Lo 1 hién hitu doan tir tram thu phi dén
nut giao du tuyén Tranh Bién Hoa véi tong chiéu dai hon 10km véi tong von dau
tu khoang 190 ty ddng. Cong ty dd khoi cong va bat du thi céng vao ngay
24/5/2014 va s& hoan tat trong nim 2014 dé dua du 4n vao khai thac.

- Nghién ctru dé xuat dau tu xay dung du an xay dyung tuyén dudng dan sinh ven hd
Tri An. Pay la du 4n quan trong, vira thac déy phat trién kinh t& xa hoi ¢ dia
phuong ddng thoi két hop bao vé va phat trién rimg dau ngudn song Pong Nai.

Nam 2013, Doanh thu va loi nhuan ctia Cudong Thuan IDICO déu dat va vuot ké

hoach d¢é ra, diéu d6 cho thay hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty dang hiéu

qua va ding hudng. Py sé& 1a co so thuan loi cho chién luoc phat trién ctia Cong ty

trong nam 2014.

7.4. Hoat djong Marketing:

a. Hoat dong nghién ciru thi truong

Cuong Thuan IDICO luén to chirc cac hoat dong nghién ctru thi trudng theo nhitng phan
khiic khac nhau dé nghién ciru, theo ddi va phat trién thi trudng. Ngoai ra, Cong ty ciing
t6 chirc thu thap, nghién ctru, khao sat thi truong va chat luong san pham tai hé thong
phan phdi ciia minh theo quy chudn khao sat cia Coéng ty nham muc dich lam co so dé
cai tién kip thoi san pham cho ky hoat dong sau va dinh hudng chién luoc phat trién san

pham méi trén thi trudng nham nang cao thi phan ciia Cong ty trong nganh.

b. Qudng bd thuwong hiéu

Cuong Thuan IDICO 1uén nd luc xay dung thuong hiéu clia minh theo quan diém chi c¢6
thuwong hiéu hang dau va 1a thwong hiéu ludn dugc cac nha thau nhac dén dau tién moi co
thé canh tranh lau dai va phat trién bén viing. Do d6, Cong ty da xdy dung va thyc hién
nhiéu chién lugc quang cio trong mot thoi gian dai véi cac hoat dong tiép thi dugc xay
dung, trién khai thyc hién nhat quan, phii hop véi timg phan khic thi truong muyc tiéu.

Viéc dau tu vao marketing nham muc dich quang ba thuong hiéu da dem lai cho Cudng
Thuén IDICO nhiing loi ich khong chi vé van dé loi nhuan ma con dem lai cac loi thé
canh tranh c6 tinh chét 6n dinh, bén viing trén thi truong. Sy virng manh cua thuong hi¢u
Cuong Thuan IDICO dang s¢ hitu mot “rao can” canh tranh tot, han ché sy xam nhap,
tham gia thi truong ctia cac doanh nghi¢p cung nganh. Loi ich nay 1a mdt trong nhirng tai

san vo hinh rat 1on cua Cong ty, d6 chinh 1a gia tri thuong hiéu Cudng Thuan IDICO, sy
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cam két hop téc cua cac khach hang, sy trung thanh véi nhan hiéu cua khach hang khi lya

chon san pham v.v...

7.5.

Nhin hiéu thwong mai, diing ky phdt minh sdng ché va ban quyén:

Biéu tuong Logo cua Cong ty duoc thong nhit ding lam nhin hiéu cho tit ca cac san

pham va dich vu cta Céng ty.

IDICO

NGTHUAN

: : CORP

7.6.  Céac hgp dong lon dang thuwe hién hodc da ky két:
STT | Thoi diém Doi tic Noi dung Gia tri Thoi han
dong
1 | 25/02/2013 | CN Phia Nam Téng Cong A 1.464.468.500 31/10/2013
. Mua Cong
ty XD Trudng Son
2 | 15/01/2013 | Téng Céng ty XD Cong ) 8.275.813.150 | 30/06/2015
R s R Mua Cong
Trinh Hang Khéng ACC
3 | 03/01/2013 | Téng Cong Ty 36 Mua Cong 2.763.471.370 30/09/2014
4 | 25/02/2013 | Cong ty C6 phan A 1.683.673.200 31/07/2014
. . Mua Cong
Sonadezi An Binh
5 21/02/2013 Thi céng goi 62.500.000.000 30/09/2014
Cong ty C6 phan BT 9 duong
Poéng Thuan tranh Bién
Hoa
6 18/12/2012 Thi cb oi 51.158.855.000 30/06/2014
Khu quén 1y duémg bd 4 cong got
. , X . s0 10 duong
duong thuy Pong Nai
769
7 10/08/2012 | Cong ty Co phz‘"mPT Thicéng XD | 49.940.257.388 30/04/2014
Puong cao tc Bién Hoa- | Cong trinh
Viing Tau QL51 goi 14
8 02/08/2012 R PO Thicong XL | 63.248.814.614 10/10/2014
Cong ty Co phan BT .
Poéng Thuin goi 3.4.5
8 i duong tranh
9 06/06/2012 R PO Thicong XL | 58.860.921.942 31/08/2014
Cong ty Co phan BT . .
DPdng Thuin goi I duong
8 : tranh
10 | 06/04/2012 | Cong ty C5 phan DT Thi cong XL | 109.148.234.237 |  06/04/2013
boéng Thuan g6i 2 duong
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STT | Theoi diém Doi tac Noi dung Gia tri Théi han
ky két (ddng) thue hién hop
dﬁng
tranh
11 | 26/08/2011 | Cong ty C6 phAnPT Thicong XD | 16.343.434.307 | 31/12/2011
Puong cao tc Bién Hoa- | Cong trinh
Viing Tau QL51 goi 7
12 | 22/08/2011 Thicong XD | 113.195.904.490 | 22/04/2014
Ban Quan ly dy an GT Cong trinh
Tay Ninh duong 782 —
784

Nguén: CTCP Pau tw Phdt trién Cuong Thudn 1DICO

8. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong 02 nim gan nhit va 6 thang diu nim
2014:

8.1. Tém tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2012, 2013, 6 thing dau nim 2014-

BPon vi tinh: triéu d‘éng

Chi tiéu Niam 2012  Nam 2013 % tang, 6 thang

giam 2013 dau nam
/2012 2014
Téng tai san 1.173.520  1.745.312 48,72%  1.975.885
Doanh thu thuan 300.315 360.607 20,08% 167.980
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh -631 1.996 475,61% 3.031
Loi nhuan khac 2.397 6 -99,75% 969
Loi nhuan trude thué hop nhét 1.734 2.051 18,29% 4.054
Loi nhuén sau thué hop nhat 1.211 2.423 100,08% 2.963
Loi nhu4n sau thué cong ty me 1.243 2.320 86,64% 2.941
Cb tirc tién mat (dong/co phiéu) 0 0

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014
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Pon vi tinh: triéu dong

Stt  Yéu to chi phi ; A na
cuto capi Niim 2012 Niim 2013 6 thang dau nam
2014
% % %
er o Doanh er o Doanh er o Doanh
Gia tri thg Gia tri thg Gia tri thg
thuan thuan thuan
1 Gia von hang ban 243.715 81,15% 298.855 82,88% 137.726 81,99%
o Chi phi ban hang 6.456 2,15% 4017 1,11% 2.052 1,22%
3 Chiphi QLDN 26.841 8,94% 30.935 8,58% 13.809 8,22%
4  Chi phi tai chinh 24.811 8,26% 25.989 7,21% 12.010 7,15%
Cong 301.823 100,50%  359.797 99,78% 165.598  98,58%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2013 xuét hién nhiéu diém sang khi Céng
ty dat dugc mirc ting trudng an tugng, tong doanh thu thuan ting 20,08% , dic biét Loi
nhuan sau thué hop nhit ting manh 100,08%. Tir nam 2013, Céng ty di c6 thém doanh
thu tir mang khai thac cac mo da chiém 7,71% tong doanh thu thudn, ngoai ra, doanh thu
tir linh vic xay lip co sé ha tang trong nam 2013 ciing ting truéng manh v4i muc ting
60,86% so v&i nam 2012, chiém 73,31% téng doanh thu thuan trong nam 2013.

Bén canh d6, ty suét sinh 10i cia Cong ty ciing dugc cai thién dang ké thong qua viée
kiém soat tot co cdu cac khoan chi phi trong doanh thu nhu chi phi ban hang, chi phi
quan ly doanh nghiép, dac biét 1a chi phi tai chinh do cong ty co ty trong ng vay cao.

8.2. Nhitng nhén té dnh huéng dén hoat dong sin xudt kinh doanh ciia Céng ty trong
nam 2012, 2013:

Birc tranh kinh t& Viét Nam nam 2013 du van con nhiéu kho khian nhung c6 thé néi da co
nhitng diém sang quy gia. Pang chu y 1a chi s6 lam phét thap nhat trong 10 nam tro lai
day, dat 6%. Tong san pham qudc ndi (GDP) ting trudng 5,42%, tin dung ting 8,83%.
Nhing chi s6 nay déu cao hon so v6i ndm trude. Bén canh nhimng két qua kha quan, kinh
té Viét Nam van con do nhitng cau chuyén vé dau tu cong, ng x4u, bat dong san dong
bang, doanh nghiép bén b vuc pha san... chua giai quyét dugc tron ven. Trong tinh hinh
d6, dudi su chi dao cuia Hoi dong quan tri, Ban tong giam dbc va tap thé can bo, nhan
vién Cudng Thuan - IDICO da dong 1ong, chung sirc vuot qua khé khin, nang dong, sang
tao tim ra nhitng huéng di thich hop dé hoan thanh cac myc tiéu kinh doanh.

Lai sudt cho vay giam, ty trong ng vay giam, gitip Cong ty tiét giam dang ké chi phi tai
chinh. Viéc tiét giam nay tac dong rét tich cuc dén hiéu qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty vi Cong ty co ty trong no vay trén tong tai san rat cao, chiém 63%.

Trong ndm 2013, hoat dong khai thac 2 mé da Tan Cang 8 va Poi Chua 3 da bat dau

mang vé doanh thu va loi nhuan cho Cong ty.

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh:
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9.1.  Vithé ciia Céng ty trong nganh:

Cho dén nay, Cuong Thuan IDICO la mét trong nhimng doanh nghiép dan diu trong thi
truong san xuat kinh doanh san phdm cong, nhwa nong tai cac tinh phia Nam Viét Nam.
San pham cong ciia Cudng Thuin IDICO ludn duge biét dén boi cac nha thdu 16n trong
nudc.

Vé6i thé manh vé quy md san xudt 1on trong nudc, cong nghé hién dai, doi ngii can bo,
cong nhan k¥ thuat — san xuét lanh nghé, giau kinh nghiém, két hop vé6i quy trinh san
xuét khép kin dd gdp phan gitp san phdm cua Cuong Thuan IDICO ludn dat chat luong
t6t, phtt hop véi cac tiéu chuan quéc té, gia san phdm canh tranh va c6 thuong hiéu manh
dé nhanh chéng phat trién thi truong trong nude va xuat khau. Cac ddi thi canh tranh
mubn tham gia thi truong s€ phai dau tu rat nhiéu vé ngué)n Iuc tai chinh, dac biét 1a thoi
gian mdi co thé tao dugc céc loi thé canh tranh tuong déng.

Hién nay, kha ning cung cip 6ng cong quay ly tdm chat lugng cao trén thi truong & cac
tinh phia Nam Viét Nam dugc cung cap cha yéu boi 02 doanh nghiép 16n: Hing Vuong.
Cuong Thuén IDICO. pé tang cuong hi€u qua hoat dong kinh doanh, Cong ty hién dang
chu trong dau tu thém vao linh vyc khai thac mo vat liéu va kinh doanh xang dau. Day la
hai yéu t6 quan trong gop phan 6n dinh nguén nguyén liéu dau vao chi yéu hién nay cta
Cong ty, gop phan on dinh gia ban san pham  thong qua viéc On dinh chi phi san xuat ,
dam bao tinh chu dong va kha nang cung ing cho thi truong.

San pham dich vu cta cong ty C6 Phan DPTPT Cudng Thuan IDICO hién nay dép tng

cho thi truong khu vuc Péng Nai , Binh Duong, Ba Ria Viing Tau , Tay Ninh, Binh
Thuén, Long An va khu vuc Thanh phé H5 Chi Minh . San pham ctia Cong ty hién dang
duoc tiéu thu tai cac thi truong nay va dang duoc md rong cung cap tai khu vie cac tinh
mién Tay Nam B9.

9.2.  Trién vong phit trién ciia nganh:

Su phét trién cia nganh xay dung ludn di ciing véi toc do ting truong clia nén kinh té.
Viét Nam dang phin dau tro thanh moi truong dau tu hip dan trong khu vuc va trén thé
gi6i, phan dau tré thanh nudc cong nghiép vao nam 2020. Va mot trong nhimg dicu kién
quan trong cho dinh huéng nay 13 co so ha tang qudc gia. Theo du bao ciia Ngan hang
Thé giéi (WB), téng nhu cau vén xay dung ha téng co s& d6 thi & Viét Nam dén nam
2010 14 17.3 ti USD, dén nam 2020 13 46.1 ti USD. Dé dap ung cic muc tiéu ma Viét
Nam da dat ra ddi véi phat trién ha tﬁng d6 thi tir cac nam 2006 — 2020, udc tinh chua
day du cia WB cho thay von dau tu vao ha ting co so do thi chiém khoang 15 - 20%
tong GDP cuia Viét Nam, chua ké cac ha ting lién tinh 16n ctia Viét Nam. Theo bao céo
Phat trién Viét Nam 2007 cua ngan hang Thé giéi. dau tu hang nam ciia Viét Nam vao co
sO ha tang chiém tir 9 - 10% GDP (ti 1¢ cao nhat so véi tiéu chuan quéc té). Tuy nhién, ca
Ngan hang Thé gidi va Ngan hang Phét trién Chau A déu cho rang dé duy tri ti 1¢ hién tai
Viét Nam nén ting dau tu vao co s ha tang dén 11 -12% trong tong GDP. Dé dat dugc
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muc tiéu tré thanh qudc gia cong nghiép phat trién vao nim 2020, Viét Nam phai xay
dung hé thong co so ha tang hién dai va toan dién. Giai doan 2010 — 2015, d4t nudc can
khoang 30 ti USD/ndm dé phét trién co so ha ting. Do viy, tiém ning phat trién cua
nganh vt lidu xay dyng 1a rat 16n.
Theo bao cao méi day cia S& giao thong céng chanh cho hay. hé théng cong thoat nudec
cia TP.HCM va mot s6 Thanh phd méi & cac Tinh Mién Tdy Nam B6 dang thiéu vé sé
luong, hé théng cdng thoat nudc ciia TP.HCM mdi chi dap tng 30% mang ludi co so ha
tang. Chua ndi nhimg cbng thoat nudc c6 duong kinh 40cm trd 1én, co6 30% can phai
phuc hdi — nang cap, 12% khong du thoat — gdy ngdp ung, 40% can sira chita 16n... Con
rat nhiéu khu dan cu, nhiéu tuyén duong hoan toan khong c6 hé théng céng thoat nude.
Kha ning tham gia thi trudng cua cac doanh nghiép khac 1a khong don gian vi ngoai yéu
t6 canh tranh vé gia ca thi nganh san xuat thiét bi xdy dung doi hoi cao vé ky thuat cong
ngh¢, vé hé théng phan phdi, dich vu khach hang. Cac doanh nghié¢p muén tham gia vao
thi trudng ndy phai co su ddu tu rat 1on vé thoi gian, cong nghé, von ...va nhét 1a dau tu
cho thuong hiéu, hé thong phan phdi.

9.3.  Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién cia céng ty véi dinh hwéng cia

nganh, chinh sach ciia Nha nuwéc, va xu thé chung trén thé giéi:

Téc @6 phat trién cua nganh cong nghiép vat lidu xdy dung va co so ha tang phu thudc
vao toc do do thi hoa ctia mot dat nudce. Hién nay, toc do d6 thi hoa cia Viét Nam duoc
danh gia 1a kha cao trong khu vy Dong Nam A. Theo con s6 thong ké ciia Bo Xay dung,
trong nam 2013 ty 18 do thi hoa khoang trén 33,47%. Vi vdy, tiém ning phat trién cta
nganh san xuit vat lidu va xdy dung co s& ha ting trong nhitng nam t6i 1a con rat 16n
truée kha ning ting truong d6 thi hoa cta dat nude s& ngdy mot ting cao clng véi toc do
phat trién ciia nén kinh té dat nuée.

Thém vao d6, xu thé phét trién chung cua thi truong xay dyng Viét Nam ciing nhu thi
truong thé gidi 1a xay dung cac kién tric, co so ha ting phai dat cac tiéu chuan qudc té vé
chit lwong cong trinh, tinh ning thim my, an toan cho nguoi tiéu dung va xa hoi (vé moi
truong. stc khoe). Do d6, Cuong Thudn IDICO la mot trong nhitng doanh nghiép xay
dung di tién phong trong viéc don dau trudc xu thé cua thi truong, tir nim 2003 Cuong
Thuén IDICO d3 nghién ctru, dau tu phat trién san pham theo xu thé thi truong nay véi
viéc cho ra doi lan lugt cac san pham 6ng cdng sir dung cong nghé san xuat vat liéu mai
duoc trién khai dau tién tai Viét Nam.

Su thay d6i vé quan diém dat chat lugng cong trinh 1én hang dau trong thoi gian vira qua.
Cuong Thuan IDICO lién tyc phat trién nhitng san phim méi vira dap tmg nhu cau an
toan, tiét kiém vé chat lugng cong trinh, dong thoi dam bao dugc sy canh tranh tt vé gia

ban dé chiém linh thi truong, han ché kha nang tham gia ctia cac doanh nghiép khéc.

10. Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong:
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10.1. 86 lwong va co ciu ngwoi lao dong trong Cong ty:
Téng s6 lao dong cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2013 14 442 ngudi, co ciu lao dong theo

trinh do duge thé hién trong bang sau:

TIEU CHI SO CB.CNV TY TRONG
I. Phin theo trinh d¢
DPai hoc 65 14,71%
Cao dang va Trung cap 98 22,17%
CN k¥ thuat 32 7,24%
Lao dong phd thong 247 55,88%
I1. Phan theo trinh do
HDLD c6 thoi han 442 100%
HDLD thoi vu 0 0
Téng cong 442 100%

Nguon: Sé liéu ciia CTI cung cdp
10.2.  Chinh sdch déi véi ngwoi lao dpng:
» Chinh sach dao tao

Cong ty c6 cac chinh sach dio tao rd rang cho ting d6i twong khac nhau. Cac quy
trinh cong nghé, quy trinh kiém tra chét lugng san pham da dugc dua vao chuong
trinh dao tao thuong xuyén cho doi ngl k¥ su mdi, nhan vién ky thuat va cong
nhan cong nghé. Cac k¥ su hoat dong tu lap, tu tham khdo tai li¢u thong qua
internet, tich iy kinh nghiém thong qua hoat dong hang ngay. Nhitng thong tin méi
dugc pho bién truyén dat thong qua cac chuyén dé, thong qua trao doi email.

Ngoai ra, cin ctr vao nhu ciu dio tao ciia timg xi nghiép - b phan, Cong ty s& tién
hanh theo nhiéu hinh thirc nhu cir di dao tao, dao tao tai chd béng cach két hop véi
cac trung tam, cac truong dao tao. Bén canh do, Cong ty con cur can bd ra nude ngoai
dao tao nham hoc hoi kinhnghiém phat trién san pham cua cic nudc. Nhimng can bd
cong nhan vién cir di hoc déu duge Cong ty tao moi diéu kién vé thoi gian va chi phi
dao tao.

Thém vao d6, Cong ty con to chirc cho can bo quan 1y tham gia cac 16p hoc ngan han
va dai han nham nang cao kién thirc quan 1y san xuét kinh doanh, quan 1y ngudn nhan
luc phu hop dé dap tmg quy mo hoat dong ngay cang gia ting ctiia Cong ty.

V6i truyén théng nhidu nim cung cdp san pham ra thi truong, Cudong Thuan IDICO
da khong ngimg ciing cb, xay dung va phat trién van hoa Cong ty dén toan thé can bo
cong nhan vién bang nhiéu hinh thire khac nhau nham muc dich & moi ngudi xem
Cuong Thuan IDICO 1a gia dinh thir hai ciia minh. Hién tai, phuong cham ban sic
van hoa ma Ban lanh dao Cong ty hudng dén 1a “Dit loi ich ciia khach hang 1én hang
dau”.

> Chinh sich lwong, thuwéng, tro cap
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Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO c6 ché d6 luong riéng phu
hop véi dic trung nganh va dam bao quyén loi cho nguoi lao dong theo quy dinh cia
phap luat. Pam bao nguyén tic phan phdi theo lao dong, khic phuyc tinh trang phan
phdi binh quan, d4nh gia dung mirc d6 dong gop cua timg vi tri cong tac trong Cong
ty, gin lién tién luong v6i ning sudt, chat lugng va hiéu qua cua timg ngudi, khuyén
khich ngudi lao dong c6 trinh d6 chuyén mén ky thuét cao, khuyén khich moi ngudi
nang cao hiéu suat cong tac. Tir d6 khuyén khich CBCNV lam viéc hing say gop
phan thiic day hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty. Dé khuyén khich va cai
thién nang cao thu nhép cho ngudi lao dong, Cong ty di xdy dung hé thng thang
bang lwong va ban hanh cac quy ché tra luong, thudng trong Doanh nghiép theo tiéu
chuén riéng ciia minh.
Hang nim két hop véi Cong doan kham stic khoé dinh ky cho CBCNV. Trang bi
phuong tién bao vé ca nhan va boi dudng doc hai cho nguoi lao dong theo
dung tiéu chuan chirc danh cong viéc.
T6 chuc ting qua cho CBCNV trong ngdy qudc t& phu nit 8/3 va ting qua cho
CBCNV di¢n chinh sach nhan ngay thuong binh liét si, ngay thanh 1ap quan doi
22/12 v.v...Tham gia cac hoat dong xa hoi nhu twong than tuwong ai, giip 46 CBCNV
c¢6 hoan canh kho khin, ting ho dong bao bi i Iut, déng gop vao quy xéa déi giam
nghéo. Pdy manh hoat dong cia cac t6 chirc Pang, Cong doan, Poan Thanh nién,
thong qua cac chuong trinh vin thé my, tao khong khi vui tuoi lanh manh trong Cong
ty.
Hang nam Cong ty t6 chitc CBCNV di nghi dudng, nghi mat kinh phi trich tir quy
phuc lgi.
11. Chinh sach ¢b tire:

Tir nam 2012 dén nay do tinh hinh hoat dong kinh doanh khé khin, bén canh d6 Cong ty ciing

dang rat can von dé dau tu cho céac dy an, cac hop d@)ng thi cong co s& ha téng hién tai, vi thé

Cong ty da xin y kién va nhan duoc su chép thuan cua Pai hoi d@)ng cd dong cho vi¢c khong

thuc hién chi tra cd tirc trong giai doan nay.

Trong tuong lai, khi cac du an di hoan thanh va mang vé ngudn thu, loi nhuan 6n dinh hon,

Cong ty s& tién hanh chi tra c6 tic cho c¢b dong.

12. Tinh hinh tai chinh:

12.1. Cac chi tiéu co ban:

e BA&o c4o vé von diéu 1¢, vén kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu 18, vén kinh doanh
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Pon vi tinh: nghin dong
Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014
(hop nhét) (hop nhét) (hop nhit)
Vén diéu 1& 150.000.000 150.000.000 150.000.000
Thang du vbn ¢b phan 9.537.782 10.194.388 10.858.080
;:;;n g(lq::l; C(:ii; )tu phat trién va dy 12.695.610 12.695.610 14.958.164
Loi nhudn chua phan phdi 998.627 3.035.288 632.756
No phai tra 958.776.750  1.515.273.429 1.741.179.310
Loi ich c6 dong thiéu sb 41.511.033 54.113.269 58.245.453
Tong ngudn von 1.173.519.802  1.745.311.985 1.975.873.763

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014
Tt nam 2010 dén nay, Cong ty khong thuc hién ting von diéu 18. Vén diéu 1é hién tai cua
Cong ty la 150.000.000.000 dong. Téng ngudn von hién tai cua Coéng ty la
1.973.987.518.241 dong, toan bd ngudn von ndy duoc Cong ty dung dé tai tro cho cac
nhu cau vén luu dong va dau tu mua sim tai san c6 dinh phuc vu cho hoat dong san Xuat
kinh doanh, thi cong céc cong trinh. Trong do6, khoan chi phi xay dung co ban d& dang
chiém ty trong cao nhat 58,43%, day 1a khoan chi phi dau tu cho viéc khai thac da Binh
Loi, Vinh Ctru; dau tu mo da Phude Tan — Tan Cang 8; khai thac mo da Doi Chua; xay
dung du an duong tranh; dau tu khu tai dinh cu tai xa Binh Minh ...

e Trich khau hao tai san co dinh:

Cong ty ap dung trich khau hao tai san ¢6 dinh theo phuong phap khau hao duong thang
dwa trén thoi gian hitu dung udc tinh. S6 nam khau hao cua cac loai tai san ¢6 dinh nhu

sau.

- Nha cira, vat kién tric : 8 — 20 nam
- May moéc va thiét bi: 3—-15nam
- Phuong tién van tai, truyén dan: 6 — 10 nam
- Thiét bi dung cu quan Iy: 3-8 nam
- Quyén thu phi tinh 16 16: 8 — 10 nam
- Tai san ¢ dinh vo hinh: Tdi da 20 nam

e Muc luong binh quén:
Muc luong binh quan hang thang cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2012 la
6.000.000 dong/nguoi/thang, nim 2013 dat 6.500.000 dong/nguoi/thang. Pay 1a mirc thu
nhdp cao so voi cac doanh nghiép khac trong nganh va so véi cac doanh nghiép khac trén
dia ban tinh Dong Nai. Diéu nay cho thiy chinh sach dai ngd ddi véi nguoi lao dong va
hiéu qua str dung lao dong ctia Cong ty 1a tot.

e Thanh toan cac khoan no dén han:
Cong ty thyc hién tdt cac khoan ng dén han. Can clr vao cac bao cdo kiém toan hop nhét
nam 2012, 2013 Céng ty da thanh toan diing han va day du cac khoan no.
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e Trich lap cac quy:

Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu 18 to chirc va hoat dong cua
CTl va cac van ban phap luat hi¢n hanh.

So du cac quy nhu sau:

Pon vi tinh: nghin dong

31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014
Chi tiéu . . .
(hop nhat) (hgp nhat) (hop nhat)
Quy du phong tai chinh 8.436.500 8.436.500 9.573.337
Quy dau tu phat trién 4.247.990 4.247.990 5.384.827
Quy khen thuéng phuc loi (2.112.976) (2.803.752) (568.572)
Téng cong 10.571.513 9.880.738 14.389.592

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014
e Cac khoan phai ndp theo luat dinh:

Tinh dén thoi diém 31/06/2014, Cong ty thuc hién nghi€ém tlic viéc ndp cac khoan thué
gia tri gia ting - VAT, thué thu nhap doanh nghiép va cac loai thué khac theo quy dinh
cua Nha nudc.

e Tong du ng vay:

Pon vi tinh: nghin dong

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014

(hgp nhat) (hgp nhat) (hgp nhat)
Vay va no ngin han 314.328.840 347.495.379 397.843.349
Vay va ng dai han 457.890.631 740.667.148 956.188.132
Tong 772.219.471 1.088.162.527 1.354.031.481

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014
Tinh dén thoi diém 31/06/2014, Cong ty khong ¢ ng qué han.
Trong thuyét minh BCTC kiém toan hop nhit nam 2013, c6 mét s sai sot ky thuat trong
viéc liét ké sb liéu tai muc rai ro thanh khoan, cu thé thdng tin toan bo khoan vay bao
gom ca ngan va dai han c6 thoi han thanh toan dudi 1 nim chinh xac 1a 347.495.379.106
dong, thay vi 1.088 ty dong nhu dang thé hién trong BCTC kiém toan hop nhat nim
2013.
Thai han thanh toan cac khoan vay va no tai thoi diém 31/12/2013 trén Bao céo tai chinh
hop nhét kiém toan duogc diéu chinh lai nhu sau:

Duéi 1 ndm Tiwr 1-5 nam Trén 5 nim Téng cong

Céc khoan vay vang 347.495.379.106 311.276.592.028 429.390.555.506 1.088.162.526.640

S6 liéu chi tiét cho khoan vay ngan va dai han c6 thoi han thanh toan dudi 1 nim tai thoi
diém 31/12/2013 nhu sau:
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Pon vi tinh: dong

Khoan muc 31/12/2013 Thoi han thanh toéan

Vay ngén han: 176.654.954.744

- Vay Ngan hang Cong thuong Nhon 99.664.596.497 Hop dong vay sd
Trach 03090239/HDTD ngay
15/06/2013 c6 han muc tin dung
100 ty dong, thoi gian ddo han 09
théang.

Vay Ngan hang Vietcombank 14.990.358.247 Hop ddng vay sb
2013056/HM2/KHDN ngay
03/09/2013 c6 han muc tin dung
15 ty dong, thoi gian ddo han 10
thang.

Ngudn tam @ng tir kho bac nha nuéc 60.000.000.000 Quy IV nam 2014
trung uwong

Vay ca nhan 6ng Nguyén Thanh 2.000.000.000 Quy III nam 2014
Tuin

N¢ dai han d@én han tra 170.840.424.362

- Ngan hang Cong thuong Nhon Trach  105.378.418.745 Ngay 6/3/2014, Ngan hang cé
Cong vin s6 153/TB-CNNTR-
KHDN chap thuan cho gia han
thanh toan dén thang 07/2015

- Ngan hang Cong thuong Nhon Trach 6.003.205.576  Quy I nam 2014 — Da thyc hién

thanh toan.
- Quy dau tu phét trién Bong Nai 55.632.005.617  Quy IV nam 2014
- Ngan hang TMCP Sai Gon — PGD  3.826.794.424  Quy I nim 2014 — D3 thyc hién
Cu Chi thanh toan.
Téng cong 347.495.379.106

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2013
Nhu vay, tong sé no vay ngin han va dai han dén han phai tra trong nim 2014 con phai
thanh toan 1a 232,3 ty ddng. Cong ty hoan toan dam bao dwoc kha ning thanh toan ding
han cho céc khoan vay con phai thanh toan nay cin cir vao ngudn thu tir nhitng hop dong
I6n trong nam 2014 vai tong gia tri ugc tinh khoang 235,3 ty ddng, cu thé nhu sau:
1. Mot phan Iy tir ngudn vén phéat hanh cho ¢6 dong hién hiru trong nim 2014 1a 25,20
ty.
2. Doanh thu tir cac gdi thau thuc hién cac hop ddng:
e Céc hop ddng xay lip tuyén QLI doan Tranh thanh phd Bién Hoa: HP sb
016/2014/HDXD-DTC ngay 20/05/2014, gia tri 144.719.754.903 dong; thoi diém
hoan thanh hop dong thang 12/2014. Pay 1a dy an “thi cong xay dung cai tao nén,
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mat duong tuyén QL1 tai Km 18414000 dén Km1851+714”, do viéc thi cong
duoc thyuc hién trén phan duong hién hitu, khdng phai 1am dudng méi, dong thoi
day ciing 1a tuyén duong trong diém va luu lwong xe qua lai dong duc nén cé thoi
gian thi céng ngan, trong vong 210 ngay. Nha thau thi cdng phai dam bao tién do
thuc hién hop dong da ky. Tinh dén nay, tién do trién khai thuc té caa hop dong
nay thuc hién dugc khoang 37%.

e Doanh thu tir Hop ddng cung cap dich vy thu phi tuyén QL1 doan tranh thanh phd
Bién Hoa: Hop ddng sé6 19/HDDV-DTC/2014 ngay 28/06/2014 véi doanh thu 1
nam duoc tinh 1a 9% trén tong doanh thu thu phi (du kién 20 ty dong/nim). Thoi
gian theo hop dong BOT (du kién 16 nam).

e Doanh thu hoat d¢ong thu phi Tinh 16 16: Trung binh 36 ty dong/nam, thoi han
hop dong dén nam 2021,

e Doanh thu tir viéc ban cac san pham céng: HP s6 33/CTI-HPKT-14 ngay
01/04/2014, gia tri 9.401.556.890 dong; thoi gian thuc hién hop ddng theo tién do
thi cong cua khach hang.

e Tinh hinh cong no hién nay:

- Céc khoan phai thu:
Pon vi tinh: nghin dong

31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014
L (hop nhit) (hop nhit) (hop nhit)

Chi tiéu N . N h N .

P X 0 qua Z X ¢ qua han 2 £ 0 qua

Tong so han Tong so Tong so han
Phai thu ngin han 228.089.865 - 154.388.029 - 153.006.255 -

Phai thu ciia khdch hang ~ 96.393.449 77.774.882 70.097.592 20.263.469 74.778.637 34.516.262

Tra trude cho ngudi ban ~ 127.326.257 - 75.076.838 - 69.667.202 ;

Céic khoan phai thu khac ~ 7.620.812 - 17.373.980 - 16.911.320 ;

Dy phong cdc khoan phai 5 5 65 - -8.160.381 - -8.350.904 -

thu kho doi

Phai thu dai han 0 : 0 . 0 ;
Téng cong 228.080.865 77.774.882 154.388.029 20.263.469 153.006.255 34.516.262

Nguoén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2012, 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang dau nam 2014
- Tét ca cac khoan phai thu qua han déu 1a khoan phai thu khach hang. Tinh hinh kinh té
khé khan di tac dong khong nho dén tién do thanh toan ctia cac khach hang truyén
thong ctia Cong ty. Dé gitr mdi quan hé kinh doanh lau dai va chia s¢ kho khan vai cac
khach hang, Cong ty dd dong y gian thoi han thanh toan. Cac khoan ng quéa han trén
tuy cham tré tién do thanh toan nhung kha ning thu hdi ciia Cong ty van rét cao.

- Céc khoan phai tra
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Pon vi tinh:nghin dong

31/12/2012 (hop nhat)  31/12/2013 (hop nhit) 30/06/2014 (hop nhit)

Chi tiéu Téng s0 Ng;llllé Tﬁng ) Ng;:ui Téng s0 Ng;:lé
No ngin han 485.037.147 - 654.606.282 - 664.991.178 -
Vay va n¢ ngén han 314.328.840 - 347.495.379 - 397.843.349 -
Phai tra cho nguoi ban 54.802.740 - 130.512.915 - 104.939.215 -
Ngudi mua tra tién truge  69.124.536 - 31.317.268 - 34.569.608 ]
Thue va cdc khodn phai — ; ga 364 - 31.500.842 - 41.088.718 )
ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong 5.815.663 - 6.247.637 - 3.521.896 ]
Chi phi phai tra 13.045.804 - 84.976.807 - 54.599.801
Cdc khodn phai trd, phai -, 117 177 - 25.269.185 - 28.997.163 ;
ndp khac
Quy khen thuong phic -2.112.976 - -2.803.752 - -568.572 ;
loi
No dai han 473.739.603 0 860.667.148 0 1.076.188.132 0
Phai tra dai han khac 15.848.972 - 120.000.000 - 120.000.000 -
Vay va ng dai han 457.890.631 - 740.667.148 - 956.188.132 -
Tong cong 958.776.750 - 1.515.273.429 0 1.741.179.310 -

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2012

. 2013 va BCTC hop nhat sodt xét 6 thang dau nam 2014

CHUMG KHOAM B
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12.2.  Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
CHi TIEU (1:3»1;1 il?;tz) gli‘r‘l‘)‘ j}?;f)

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngin han 0,94 0,79

- Hé sb thanh toan nhanh 0,53 0,53
2. Chi tiéu vé co cdu vén

- Hé s6 No/Tong tai san 81,70% 86,82%

- Hé 56 N¢/Vén chi s¢ hitu 553,46% 861,32%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

- Vong quay hang ton kho 1,21 1,78

- Doanh thu thuan/Tdng tai san 0,27 0,21
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 15

- He¢ s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) 0,40% 0,67%
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CHIi TIEU (le;‘ jl?;tz) 511'3 lfl‘l’;f)
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chu s¢ hitu (ROE) 0,70% 1,38%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) 0,10% 0,14%
- Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan -0,18% 0,55%
5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan
~ Thu nhép trén c¢6 phan (EPS) (ddng/c6 phiéu) 83 155
~ Gia tri s6 sach (dong/co phiéu) 11.549 11.728

Do tinh chat dic thu cia nganh thi cong xay lp co so ha ting yéu cau gia tri dau tu rit
16n, vi thé ty trong no trong co cdu tai san cua Cong ty luén & muc cao, no chiém hon
80% tong tai san. Piéu nay khién cho cac chi tiéu vé kha niang thanh toan ctua Cong ty
kha thip. Dé cai thién tinh hinh ning lyc tai chinh hién tai, Cong ty nhan thay viéc gia
ting ngudn von chu s hitu 13 rt quan trong va dang c6 ké hoach thyc hién viéc tang von
nay.

So v&i ndm 2012, hoat dong kinh doanh trong nam 2013 da c6 nhiéu chuyén bién tich

cuc, cac chi tiéu vé kha nang sinh lgi déu gia ting dang ké.

13. Héi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

TT Ho va tén Chire vu

I Hi dong quan tri

1 Ong Tran Nhu Hoang Chu tich HDQT

Ong Nguyén Xuan Quang Uy vién HPQT kiém Tong Giam ddc

Ba Truong Hong Loan

Uy vién HPQT kiém Ph6 Tong Giam déc

Uy vién HPQT kiém Ph6 Tong Giam déc

2
3
4 Ong Nguyén Vin Khang
5

Ong Nguyén Sy Phong Uy vién HPQT kiém Phé Tong Giam dbc
6 Ong Nguyén Vin Thanh Uy vién HDQT
7 Ong Nguyén Vin Thay Uy vién HDQT
1 Ban Kiém soat
1 Ong Bui Tién Vuong Truong BKS

2 Ba Nguyén Thi Thu Huong

Thanh vién BKS

3 Ong Tran Quang Tién

Thanh vién BKS

i Ban Téng giam déc

1 Ong Nguyén Xuan Quang

Tong Giam doc

2 Ba Truong Hong Loan

Ph6 Téng Giam ddc kiém uy vién HPQT
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Ba Pham Mai Thu

TT Ho va tén Chire vu
3 Ong Nguyén Vin Khang Ph6 Téng Giam dbc kiém uy vién HDQT
4 Ong Nguyén Sy Phong Ph6 Tong Giam ddc kiém uy vien HPQT
S Ong Pham Thanh Quang Ph6 Tong Giam ddc
6 Ong B¢i Hung Cuong Ph6 Téng Giam ddc
7 Ong Lé Vin Trudng Ph6 Téng Giam ddc
8

Ph6 Téng Giam doc kiém Ké toan truong

IV | Ké toan truéng

1 Ba Pham Mai Thu

Pho Tong Giam ddc kiém Ké toan truong

13.1. Danh sdch thanh vién Hpi dong qudn tri:

a. Chu tich HDOT:

Ong Tran Nhw Hoang: Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Cudng
Thuan IDICO.

Ho va tén
Gioi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Qué quan
Qudc tich
Dan toc
S6 CMND
Cép ngay
Noi cép

Dia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d¢ chuyén mon

Qua trinh cong tac:

. Tran Nhu Hoang
: Nam

: 15/01/1975

: Thanh Hoa

: Thira Thién Hué

: Viét Nam

> Kinh

: 271234754

. 22/06/2005

: CA Pong Nai

: 31A, Khu phé 4, phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa,

tinh Pdng Nai.

: 061-6291081
1 12/12
: Thac s§ Quéc té Quan tri

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

Twr 06/1997 dén 06/2000 BQP

Phu trach k¥ thuat Xi nghiép thi cong co gidi Cong ty An Binh —

Tir 2000 dén 09/2007 Ph6 Giam dbc Cong ty TNHH Cuong Thuan

Tir 09/2007 dén 01/2008 | Phé Tong giam ddc Cong ty C6 phan Cudng Thuan
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Tir 01/2008 dén 2/2013 Tong gidm doc Cong ty Co phan Dau tu phat trién Cuong Thuan
IDICO
Tir ngdy 27/02/2013 ICSlluC téch HDQT Cong ty Co phan Dau tu phat trién Cudong Thuan

- Chirc vu hién nay tai Céng ty Cha tich HDQT CTCP Pau tu phat trién Cuong Thuan IDICO.
- Churc vu hién nay tai td chure khac: Khong co.
- S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 800.000 cb phan, chiém 5,33% vén diéu 1é.
+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 18
+ Cénhan sé hitu: 800.000 cb phan, chiém 5,33% von diéu 18.
- Ty 1& s¢ hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 c6 phan.

- S cb phan nam giif tai thoi diém hién nay cta nhitng ngudi co lién quan: 11.000 ¢o phan.

STT | Quan hé Ho va tén CMND Ngay cap Noi cap ssfhcﬁlzl
1 Em Tran Nhu Hung | 271401779 | 07/09/2007 CA Ddng Nai 11.000

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty : khdng co

- Loi ich lién quan ddi véi td chuc phat hanh : khoéng co

- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé

- Quyén loi méau thuan véi Cong ty . khéng co

b. Uy vién HDOT:

Ong Nguyén Xuin Quang: Uy vién Hoi dong Quan tri kiém Tong giam ddc Cong ty Co phan
Pau tu Phat trién Cudong Thuan IDICO

- Hovatén : Nguyén Xuin Quang

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh . 02/12/1962

- Noi sinh : Thanh Hoéa

- Qué quan : Thanh Hoéa

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND : 271949166

- Cap ngay : 20/04/2005

- Noi cap : CA Pong Nai

- bia chi thuong tra : 168, Khu phd 11, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh
bong Nai.

- S6 DT lién lac & co quan 0616291081

- Trinh @6 van hda : 12/12
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- Trinh d6 chuyén mon

- Quatrinh cong tac:

. K¥ su cau duong

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Tir 03/1993 dén 06/2000 | Phy trach doi xe co gidi Cong ty An Binh — BQP
Tir 06/2000 dén 09/2004 | Giam ddc Xi nghiép thi cong co giéi Cong ty An Binh — BQP
Tir 09/2004 dén 05/2005 Pho giam dbc Cong ty An Binh BQP

Tir 05/2005 dén 03/2008

Can b0 Quan doan 4 — BQP

Tir 03/2008 dén 04/2009

C6 van HDQT Cong ty C6 phan Pau tu phét trién Cuong

Thuén IDICO

T 04/2009 dén 02/2012

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Cuong

Thuén IDICO

2013

T ngay 27 thang 02 nam

Toéng Giam déc Cong ty CO6 phan Pau tu phét trién Cudng

Thuan IDICO

- Chtc vy hién nay tai Cong ty: Uy vién HPQT kiém Tong Giam doc Cong ty C6 phan Pau tur
phat trién Cuong Thuén IDICO.

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Cha tich HPQT Cong ty C6 phan Pau tu Dong Thuan,
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Viét Thuan Phat va Chu tich HDQT Céng ty Co
phan KT va KD VLXD IDICO Pong Nai.

- Sbcd phﬁn nim gitr tai thoi diém hién nay: 761.788 cd phﬁn, chiém 5,08% von diéu 18.

+ Pai dién s6 hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 1&
+ Canhan so hitu: 761.788 ¢6 phan, chiém 5,08% von diéu 16.

- Ty 1é s6 hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢6 phan

- S cb phan nam giif tai thoi diém hién nay cta nhiing ngudi co lién quan: 4.240.000 cb phan.

STT | Quan Ho va tén CMND Ngay cip Noi cap S6 CP
hé s¢ hiru
1 Vo | Truong Hong Loan 271622677 | 16/08/2010 | CA Pong Nai | 3.740.000
2 Con | Nguyén Xuan Cuong | 271949167 | 20/04/2005 | CA Pong Nai 500.000
Tong 4.240.000
- Cac khoan ng dbi voi Cong ty khéng c6
- Loi ich lién quan dbi véi t6 chtc phat hanh khong cé
- Hanh vi vi pham phap luat khong co
- Quyén loi méau thuan voi Cong ty khong co

C.

Uy vién HPOT:

Ba Trwong Hong Loan: Uy vién Hoi dong Quan tri kiém Pho Tong giam ddc Cong ty C6 phan
Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO.

- Hovatén

: Trwong Hf'ing Loan
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- Gidi tinh - N

- Ngay sinh : 1969

- Noi sinh : Bén Tre

- Qué quan : Bén Tre

- Qubc tich : Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- S6 CMND . 271622677

- Cép ngay : 16/08/2010

- Noi cép : CA Pong Nai

- Dia chi thuong tri : 168, Khu phd 11, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh

bong Nai.

- SO DT lién lac & co quan : 061-6291081

- Trinh d6 van hoa : 12/12

- Trinh 6 chuyén moén : Quan Tri Kinh Doanh

- Quatrinh cbng téc:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Tir 2000 dén 09/2007 Giam ddc Cong ty TNHH Cuong Thuan
Tir 09/2007 dén 01/2008 ChuAuch HDQT kiém Tong giam doc Cong ty C6 phan Cudng
Thuan

\ Chu tich HPQT Cong ty C6 phan dau tu phat trién Cudng
Tuw 01/2008 Thuan IDICO

N Ba Truong Hong Loan tir nhiém chirc vu Chu tich HPQT Céng
Tungay 27/02/2013 ty Cé phan Dau tur Phat trién Cudng Thun IDICO

- Chirc vu hién nay tai Cong ty: Uy vién HPQT kiém Pho Tong gidm doc Cong ty Co phan
Dau tu Phat trien Cuong Thuén IDICO.

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Khong co

- Sbcd phﬁn ndm gitr tai thoi diém hién nay: 3.740.000 cd phén, chiém 24,93% vén diéu 18.

+ Dai dién s hiru: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é.
+ Canhan so hiru: 3.740.000 c6 phan, chiém 24,93% von diéu 1é.

- Ty 1é s6 hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢c6 phan

- S cb phan nam giif tai thoi diém hién nay cua nhiing ngudi co lién quan: 1.267.588 c6 phan.

STT | Quan Ho va tén CMND | Ngay cap Noi cap S6 CP
hé s¢ hiru
1 Chong | Nguyén Xuan Quang | 271949166 | 20/04/2005 | CA Dong Nai 761.788
2 Con | Nguyén Xuan Cuong | 271949167 | 20/04/2005 | CA DPdngNai | 500.000
3 | Anh | Truong Hitu Pong 271812939 | 13/11/2007 | CA Ddng Nai 5.800
Téng 1.267.588
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- Céc khoan ng dbi véi Cong ty . khdng ¢6
- Loi ich lién quan ddi véi tb chic phat hanh : khéng c6
- Hanh vi vi pham phap luat : khéng cé
- Quyén loi méu thuin v6i Cong ty . khong c6

d. Uyvién HPOT:

Ong Nguyén Vin Khang: Uy vién Hoi dong Quan tri kiém Phé Tong giam ddc Cong ty CO
phan Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO.

- Hovatén : Nguyén Vin Khang

- Gioi tinh - Nam

- Ngay sinh : 17/09/1971

- Noi sinh : Thai Binh

- Qué quan : Thai Binh

- Qudc tich : Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- S6 CMND : 024388819

- Cép ngay : 06/09/2005

- Noi cip : CA TP H6 Chi Minh

- Dia chi thuong tra : 0602 '[c‘)a nha Ruby Tower 2, Sai Gon Pearl, sb 91 duong
Nguyén Hiru Canh, phuong 22, quan Binh Thanh, TP HO
Chi Minh.

- SO PT lién lac & co quan 0613918208

- Trinh d6 van hoa :12/12

- Trinh d§ chuyén mon : Cur nhan Tai chinh

- Quatrinh cbng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Tir 1998 dén 2000 K¢é toan tong hop — Cong ty An Binh — BQP
Tir 2000 dén 05/2005 _PhBl,l Qterach ke toan Xi nghi¢p thi cong co gidi Cong ty An Binh
Tir 06/2005 dén 08/2007 | Phu trach Xi nghiép thi cong co gidi Cong ty C6 phan An Binh
Tir 2005 dén 09/2007 Pho giam ddc tai chinh Cong ty TNHH Cudng Thuan

Tir 09/2007 dén 01/2008 | Pho Tong giam ddc tai chinh Cong ty C6 phan Cuong Thuan

) Pho tong giam ddc tai chinh Cong ty cb phan Bég tu phat ‘trién
Tu 01/2008 dén nay Cuong Thuan IDICO, kiém Giam doc Cong ty c6 phan PBau tu
bong Thuan

- Chte vy hién nay tai Cong ty: Uy vién HPQT kiém Pho tong gidm dc tai chinh Cong ty co
phan Pau tu phat trién Cudong Thuan IDICO.
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Chtrc vu hién nay tai to chirc khac: Giam ddc Cong ty c¢6 phan Pau tu Dong Thuén.

S6 6 phan nam giit tai thoi diém hién nay: 200.000 c6 phan, chiém 1,33% vén diéu 1é.
+ Dai dién so hiru: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢
+ Canhan sé hitu: 200.000 cb phan, chiém 1.33% von diéu 18.

Ty 18 s& hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢d phan

S0 ¢6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay cta nhitng nguoi co6 1ién quan: 0 ¢6 phan.

Céc khoan ng dbi véi Cong ty . khdng ¢6
Loi ich lién quan ddi véi t6 chic phat hanh : khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat : khéng cé
Quyén loi mau thuin voi Cong ty . khong c6

e. Uyvién HPOT

Ong Nguyén Sy Phong: Uy vién Hoi dong Quan trj kiém Phé Tong giam ddc Cong ty Co phan
Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO

Ho va tén . Nguyén Sy Phong
Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 02/03/1958

Noi sinh : Ha Noi

Qué quan : Ha Noi

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

S6 CMND : 271537524

Cép ngay . 16/09/1998

Noi cap : CA Pong Nai

Dia chi thuong tri : 14 Ly Thuong Kiét, TP Bién Hoa, T Ddng Nai.
S6 T lién lac ¢ co quan : 0616291081

Trinh d6 van hoa - 12/12

Trinh d6 chuyén mon . K¥ su dién tir.

Quaé trinh cdng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Tir 1979 dén 1988 Gi4o vién khoa tén Itra trudng Trung cap k¥ thuat phong khong

, chuyén nganh vé Cong ty gidy Tan Mai phu trach bo phén do
Tur 08/1988 dén 06/2003 | luong va diéu khién tu dong. Thuong vu ban chap hanh cong
doan Cong ty. Phé phong hanh chinh bao vé Cong ty

Tir 07/2003 dén 2005 Pho giam d6c Cong ty TNHH Cudng Thuan

Tir 2006 dén 2007 Pho giam doc Cong ty TNHH DV xtr Iy méi truong Dong Nai

Tir 11/2007 dén 01/2008 | Phé Tong giam ddc Cong ty C6 phan Cudng Thuan
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Phé Téng giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu phat trién Cudng
Thuan IDICO

Tir 01/2008 dén nay

- Chirc vu hién nay tai Cong ty: Uy vién HPQT kiém Pho Tong giam doc Cong ty C6 phan
Dau tu phat trién Cuong Thuan IDICO
- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Dong Thuén,
Giam déc Cong ty C6 phan KT va KD VLXD IDICO Pong Nai.
- S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 10.000 ¢ phan, chiém 0,07% vén diéu 1¢.
+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢d phén, chiém 0 % vén diéu 1&
+ C4nhan sé hitu: 10.000 c¢b phan, chiém 0,07% vén diéu 1é.
- Ty 1& s& hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢6 phan.

- S cb phan nam gii tai thoi diém hién nay cta nhiing ngudi co lién quan: 100.200 cb phan.

STT | Quan Ho va tén CMND Ngay cap Noi cap S6 CP
hé s6 hiru

1 | Em | Nguyén Thi Kim Duyén | 270907709 | 28/04/2003 | CA Ddng Nai | 100.200

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty : khdng co
- Loi ich lién quan ddi véi td chic phat hanh : khoéng co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty . khéng co

f.  Uyvién HPOT

Ong Nguyén Vin Thanh: Uy vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO.

- Hovatén : Nguyén Vin Thanh

- Gioi tinh : Nam

- Ngay sinh : 03/02/1952

- Noi sinh : Quang Nam

- Qué quén : Quang Nam

- Qudc tich : Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- S6 CMND : 024371256

- Cép ngay : 01/08/2013

- Noi cip : CA TP H6 Chi Minh

- bia chi thuong tra : 75/1A khu phd 6, phudong Tan Théi 1, quan 2, thanh phd Hb
Chi Minh.

- S6 DT lién lac & co quan : 0616291081

- Trinh d6 van hoa - 12/12

- Trinh d6 chuyén mon
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- Qué trinh cbng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Nhép ngii quén giai phong mién Nam, tham gia chién dau

Tir 1965 dén 1986 chéng dé quc My (nguyén can bd tiéu doan)

Tir 1987 dén 1995 Lir doan truong 1ir 22 Tang Thiét Giap, thudc quan doan 4
Tir 2001 dén 2003 Pho tu 1€nh quan doan 4
T 2010 dén 2012 Pho tong tham muu trudng QDND Viét Nam (mang quan ham

Trung Tudng)

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan DPau tu phat trién Cuong

Tir nam 2013 dén nay Thuan IDICO

- Chtc vy hién nay tai Cong ty: Uy vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tu phat trién Cuong
Thuan IDICO

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: khéng co.
- Sbcd phﬁn nim gitr tai thoi diém hién nay: 0 cd phén, chiém 0% vén diéu 18.
- Ty 1¢ s6 hitu ching khoan & cac cong ty khac: 0 ¢6 phan.

- S cb phan nam giif tai thoi diém hién nay cua nhing ngudi c6 lién quan: 0 c6 phan.

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty : khdng co
- Loi ich lién quan ddi véi td chuc phat hanh : khoéng co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty . khéng co

9. Uyvién HDOT

Ong Nguyén Vin Thiy: Uy vién Hoi dong Quan tri Cong ty CO phan Dau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO.

- Hovatén : Nguyén Viin Thay

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh . 15/10/1958

- Noi sinh : Ha Nam

- Qué quan : Ha Nam

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND : 025000454

- Cap ngay : 14/08/2008

- Noi cip : CA TP H6 Chi Minh

- Dia chi thuong tra : 14/23 Cung Cu Miéu Noi, phuong 3, quan Binh Thanh,
thanh pho HO6 Chi Minh.

- S6 DT lién lac & co quan : 0838438883

- Trinh d6 van hoa : 12/12
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- Trinh d6 chuyén mon : Cir Nhéan Kinh Té

- Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Chuyén vién PTCKT Céng ty cung tng vat tu — Tong

Tur 11/1982 dén 04/1989 Céng ty xdy dung Séng Pa

Ph6 phong TCKT Xi nghiép tiép nhan vat tu thiét bj Hai

T 05/1989 dén 09/1989 N
Phong

Ké toan truong Xi nghiép vat tu van tai Séng Da tai TP
Bién Hoa Dong Nai

Tir 01/1994 dén 04/1995 | Pho phong TCKT Cong ty phat trién d6 thi va KCN
Tir 05/1995 dén 12/2000 | K¢é toan truong Cong ty phat trién va KCN

Tir 09/1989 dén 12/1993

K¢é toan truong Tong Cong ty phat trién do thi va KCN

Twr 12/2000 dén 02/2009 Viét Nam

Pang Uy vién, pho Tong giam déc Tong Cong ty dau tu

Tur 03/2009 phét trién va KCN Viét Nam

- Chirc vy hién nay tai Cong ty: Uy vién HDQT Cong ty Co6 phan Pau tu phét trién Cudng
Thuén IDICO.

- Chirc vy hién nay tai t6 chirc khac: Pho Tong giam doc Tong Cong ty dau tu phat trién
va KCN Viét Nam.
- S6 cb phan nam gir tai thoi diém hién nay: 20.000 c6 phan, chiém 0,13% vén diéu 18.
+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 18
+ Cé nhan s hitu: 20.000 ¢ phan, chiém 0,13% von diéu 1¢.
- Ty 1 s6 hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢6 phan.

-S4 cb phan nam gitr tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 30.000 ¢ phan.

STT | Quan Ho va tén CMND | Ngay cip Noi cip S6 CP
hé s6 hiru

1 | Con |Nguyén Thi Thanh Thiy | 271802653 | 20/05/2003 | CA Ddng Nai | 30.000

- Cac khoan ng d6i v6i Cong ty . khéng co
- Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh . khong co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi méu thuan v6i Cong ty . khong c6

13.2. Danh sach thanh vién Ban kiém sodt:

a. Trudng Ban kiém sodt:

Ong Bui Tién Vwong: Truong Ban kiém soat Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Cuong Thuan
IDICO.
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- Hovatén . Bui Tién Vwong
- (Gi0i tinh : Nam
- Ngay sinh : 14/04/1975
- Noi sinh : Nam Pinh
- Qué quén : Nam Dinh
- Quéc tich : Viét Nam
- Dan tbc : Kinh
- S6 CMND : 272369552
- Cap ngay : 23/10/2009
- Noi cip : CA Pong Nai
- bia chi thuong tra : T6 23, KP5, P.Trang Dai, Bién Hoa, Pong Nai.
- SO DT lién lac & co quan : 0616291065
- Trinh d6 van hoa : 12/12
- Trinh d6 chuyén mon © Cur nhén kinh té

Qua trinh cdng téc:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

T nam 2001 — 2004 | Ké toan Cong ty C6 phan An Binh — Qb4

Tirndm 2005 - 2011 | Ké toan Cong ty C6 phan DT PT Cudng Thuan IDICO

Nhan vién van phong Céng ty C6 phan Khai thac va KD

T nam 2012 dén nay VLXD IDICO Béng Nai

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Truéng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Cuong Thuan IDICO.

Chirc vy hién nay tai to chirc khac: nhan vién vin phong Cong ty C6 phan Khai thac va KD
VLXD IDICO Péng Nai

S6 ¢6 phan nam gitr tai thoi di€ém hién nay: 0 ¢6 phan, chiém 0% von di€u 1¢€.
Ty 1€ s& hitu chirng khoan & céac cong ty khac: 0 ¢6 phan

So c6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay cuia nhitng nguoi c6 lién quan: 0 cd phan.

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty . khéng co
Loi ich lién quan ddi véi t chic phat hanh . khong co
Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
Quyén loi mau thuin voi Cong ty . khong ¢

b. Théanh vién Ban kiém sodt:

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién

Cuong Thuan IDICO
- Hovatén . Nguyén Thi Thu Huong
- Gioi tinh - N
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Ngay sinh
Noi sinh
Qué quén
Quéc tich
Dan tdc
S6 CMND
Cép ngay
Noi cép

Dia chi thuong tra

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d¢ chuyén mon

Quaé trinh cdng tac:

: 15/09/1984

DPong Nai

: Nam Dinh

Viét Nam
Kinh
271609997
24/06/2013
CA Pdng Nai

: B262 Khu dan cu Tan Thuan, phuong Tan Hi¢p, TP Bién

Hoa, Tinh Dong Nai.
0613918208

: 12/12

Trung cap ké toan

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Nhan vién ké toan Céng ty C6 phan BT PT Cuodng Thuin

Tt nam 2007 — 2008 IDICO

Lam viéc tai phong Quan 1y c6 dong Cong ty C6 phan BT PT

Tur ndam 2008 - 2011 Cudng Thuan IDICO

Tir nam 2011 dén nay Nhan vién van phong Cong ty C6 phan Dau tu Dong Thuan

Chtc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Pau tu Phat trién
Cuong Thuan IDICO

Chuc vy hién nay tai t6 chirc khac: nhan vién Cong ty C6 phan Pau tu Pong Thuan
S6 c6 phan nam giif tai thoi diém hién nay: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18.
Ty I¢ s& hiru chung khoan ¢ cac cong ty khac: khong co.

SO ¢6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay cua nhiing ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan.

Céc khoan no d6i véi Cong ty khéng c6
Loi ich lién quan ddi voi t6 chtrc phat hanh khong cd
Hanh vi vi pham phap luat khong c6
Quyén loi mau thuin véi Cong ty khong co

c. Thanh vién Ban kiém sodt:

Ong Tran Quang Tién: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Cuong Thuan IDICO.

Ho va tén : Tran Quang Tién
Gidi tinh : Nam
Ngay sinh : 02/06/1988
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- Noi sinh : Quang Tri
- Qué quan : Quang Tri
- Qubc tich : Viét Nam
- Dantdc : Kinh
- S6 CMND : 225341642
- Cép ngay : 02/06/1988
- Noi cap : CA Khanh Hoa
- Dia chi thuong tra : Cam Hiép Nam, Cam Lam, Khanh Hoa.
- SO DT lién lac & co quan : 0616291081
- Trinh d6 van hoa - 12/12
- Trinh d chuyén mon :  Ctrnhan

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Tur thang 09/2010 — 05/2012 | Nhén vién ké toan Cong ty CO phan Day va Cap Dién

Nhan vién vian phong Cong ty C6 phan BT PT Cudng

Tir 05/2012 dén nay Thuan IDICO

Chuc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat va 1a nhan vién vin phong Cong ty
C6 phan DT PT Cuong Thuan IDICO.

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: khong cé
SO ¢6 phan nam giir tai thoi di€ém hién nay: 0 ¢6 phan, chiém 0% von dicu 1€.
Ty 1€ s& hitu chirng khoan & cac cong ty khéac: 0 c6 phan

So c6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay cuia nhitng nguoi c6 lién quan: 0 cd phan.

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty . khéng co
Loi ich lién quan ddi véi t6 chic phat hanh . khong co
Hanh vi vi pham phéap luat . khéng co
Quyén loi mau thuin voi Cong ty . khéng ¢

13.3. Danh sach thanh vién Ban Téng Gidm doc:

a. Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Xuan Quang: Téng Giam dbc Cong ty CO phan Pau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO.

Thong tin chi tiét vui long xem tai muc 13.1.b — Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

b. Phé Tong Gidm doc

Ba Truwong Hong Loan: Pho Tong Giam ddc Cong ty CO phan Pau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO.
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Thoéng tin chi tiét vui long xem tai muc 13.1.c — Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO.

c. Phé Téng Gidam doc

Ong Nguyén Vin Khang: Pho Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong
Thuén IDICO.

Théng tin chi tiét vui 10ng xem tai muc 13.1.d — Uy vién Hoi dong quan tri Coéng ty C6 phan
Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO.

d. Phé Tong Gidm doc

Ong Nguyén Sy Phong: Pho Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO.

Thong tin chi tiét vui 1ong xem tai myc 13.1.e — Uy vién Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan
Pau tu Phat trién Cuong Thuan IDICO.

e. Phé Tong Gidm doc

Ong Pham Thanh Quang: Pho Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cuong
Thuan IDICO.

Ho va tén : Pham Thanh Quang

Giéi tinh : Nam

Ngay sinh . 1977

Noi sinh . Quéang Binh

Qué quén : Quang Binh

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

S6 CMND : 271339902

Cép ngay : 30/09/2002

Noi cap : CA Pong Nai

Dia chi thuong tra : 236 QLS51, phuong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa, tinh
bong Nai.

S6 DT lién lac & co quan : 0616291081

Trinh d¢ van hoa . 12/12

Trinh d¢ chuyén moén : Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Tir 2000 dén 2007 Nhan vién Kinh doanh Céng ty TNHH Cuong Thuén
Tir 2007 dén 08/2010 Truong phong kinh doanh Cong ty C6 phan Cuong Thuan
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Phé tong giam dbc Coéng ty CO6 phan Dau tu phat trién
Cuong Thuan IDICO

Tir 08/2010 dén nay

- Chirc vu hién nay tai Cong ty: Phé tong giam déc Cong ty Co phan Pau tu phat trién Cudng
Thuan IDICO.
- Churc vu hién nay tai td chure khac: khong c6
- S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 40.000 ¢ phan, chiém 0,27% vén diéu 1é.
+ Dai dién s6 hiru: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1
+ Canhan so hitu: 40.000 cb phan, chiém 0,27% von diéu 1é.
- Ty 1& s¢ hitu chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢6 phan

- S0 c6 phan nam giir tai thoi di€ém hi¢n nay ctia nhirng nguoi ¢ lién quan: 0 ¢o phan.

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty : khdng co
- Loi ich lién quan ddi véi tb chuc phat hanh : khoéng co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty . khéng co

f.  Phé Téng Gidm dbc

Ong Péi Hung Cuong: Pho Tong Giam ddc Cong ty CO phan Dau tu Phat trién Cuong

Thuan IDICO.

- Hovatén . D61 Hung Cudng

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh 1977

- Noi sinh : Kon Tum

- Qué quan : Kon Tum

- Qudc tich . Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- S6 CMND ;233045995

- Cép ngay : 08/03/2008

- Noi cép : CA Kon Tum

- Dia chi thuong tra : 303C7 chung cu An Binh, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pong
Nai.

- SO BT lién lac & co quan : 0616291081

- Trinh d6 van hoa . 12/12

- Trinh d6 chuyén mén . K§ su Cau duong

- Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Nhan vién ky thuit Cong ty C6 phan Van Tai Qubc Té

T 2002 d@én 2003 Hoang Anh
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Tir 2003 dén 2005 Nhan vién k¥ thuat Cong ty An Binh BQP
Tir 2005 dén 09/2007 Ph6 phong k¥ thuat Cong ty TNHH Cudng Thuin
Tir 09/2007 dén 01/2008 | Pho phong k¥ thuat Cong ty Co phan Cudng Thuin

Ph6 Giam dbc k¥ thuat thi cong Cong ty CO phan Dlu tu
phat trien Cuong Thuan IDICO

Phé TGP Céng ty C6 phan Pau tu phat trién Cudng Thuan
IDICO

Tir 01/2008 dén 03/2009

Tir 03/2009 dén nay

- Chirc vu hién nay tai Cong ty: Pho Tong giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Cudng
Thuan IDICO

- Chtec vy hién nay tai t6 chic khac: khong co

- S6 ¢ phan nam giir tai thoi diém hién nay: 1.000 c6 phan, chiém 0,01% von diéu 18.
+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 18
+ Canhan so hitu: 1.000 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu 1.

- Ty 1¢ s6 hitu chimg khoan ¢ cac cong ty khac: 0 c6 phan

- SO cO phan nam gitr tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢ phan.

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty : khdng co
- Loi ich lién quan ddi véi t6 chire phat hanh : khoéng co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty . khéng co

0. Phé Tong Giam doc

Ong Lé Vin Truong: Phé Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuan

IDICO.
- Hovatén : Lé Van Truwong
- Giditinh : Nam
- Ngay sinh : 1973
- Noi sinh . Quéang Binh
- Qué quén : Quang Binh
- Qudc tich : Viét Nam
- Dantdc : Kinh
- S6 CMND : 271076825
- Cap ngay : 04/03/2002
- Noi cap : CA Pong Nai
- Dia chi thuong tra . 46 KP III, Phuong An Binh, TP Bién Hoa, T B@)ng Nai
- SO BT lién lac & co quan : 0616291081
- Trinh d6 van hoa - 12/12
- Trinh d§ chuyén mon : K¥ su kinh té xay dung va KS cau duong
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- Qué trinh cbng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Tir 1998 dén 2000 Chuyén vién — Cuc Pau tu phat trién Pong Nai

Tir 2000 dén 2011 | Chuy@n vién — S& Tai chinh Ddng Nai
Tir 2011 dén T03/2013 | Giam déc k§ thuat Cong ty CP DT PT Cudng Thuan IDICO

T T03/2013 dén
T06/2014

Tir T06/2014 dén nay | Pho Téng giam ddc Cong ty CP BT PT Cudng Thuén IDICO

Giam dbc tai chinh Cong ty CP DT PT Cudng Thuén IDICO

- Chirc vu hién nay tai Cong ty: Pho Tong giam ddc Cong ty CP BT PT Cudng Thuin IDICO
- Chtec vy hién nay tai t6 chic khac: khong co
- Sbcd phﬁn nim gitr tai thoi diém hién nay: 3.000 cd phﬁn, chiém 0,02% vén diéu 1.
+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 18
+ Canhan so hitu: 3.000 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu 1.
- Ty 1¢ s6 hitu chimg khoan ¢ cac cong ty khac: 0 c6 phan

- SO cO phan nam gitr tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 c6 phan.

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty : khdng co
- Loi ich lién quan ddi véi td chuc phat hanh : khoéng co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi mau thuan véi Cong ty . khéng co

h. Phé Tong Gidm doc

Ba Pham Mai Thu: Pho Tong Giam ddc kiém Ké toan truong Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Cudng Thuan IDICO.

- Hovatén : Pham Mai Thu

- Gioi tinh : N

- Ngay sinh . 28/01/1973

- Noi sinh : Nam Dinh

- Quéquén : Nam DPinh

- Quoc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND : 271043998

- Cap ngay : 04/12/2009

- Noi cap . CA Pong Nai

- Dia chi thuong tra : T6 3, Khu phd 2, Trang Dai, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong
Nai.

- S6 DT lién lac & co quan : 0616291081

- Trinh d6 van hoa : 12/12
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- Trinh d¢ chuyén mon : Ctrnhan Kinh té

- Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Tir 1996 dén 1999 Nhan vién ké toan Cong ty TNHH Chén nudi Charoen Pokphan
Viet Nam

Tir 2000 dén 2001 Q}lan 1y ké toan Cong ty TNHH Chan nudi Charoen Pokphan
Viet Nam

Tir 2002 dén 2003 K_e toan truéng Cong ty TNHH Chan nudi Charoen Pokphan
Viet Nam

Tir 2004 dén 2008 Ké toan truong Cong ty TNHH K§ thuat DD AVIVA

Tir 2009 dén T5/2014 | Ké toan truong Cong ty C6 phan Pau Tu Pong Thuan

Ph6 Tong giam ddc kiém Ké toan truéng Cong ty C6 phan DT

Tur T6/2014 dén nay PT Cudng Thusn IDICO

- Chirc vu hién nay tai Cong ty: Pho Tong giam ddc kiém Ké toan truong Cong ty CO phan

Pau tu Phat trién Cudong Thuan IDICO
- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: khong c6
- Sbcd phﬁn nim gitr tai thoi diém hién nay: 0 cd phén, chiém 0% von diéu 18.
- Ty 1¢ s6 hitu chimg khoan ¢ cac cong ty khac: 0 c6 phan

- SO cO phan nam gitr tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢ phan.

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty . khéng c6
- Loi ich lién quan dbi véi t6 chtrc phat hanh . khong co
- Hanh vi vi pham phap luat . khéng cé
- Quyén loi méau thuan voi Cong ty . khéng co

13.4. Ké todn truéng:

Ba Pham Mai Thu: Phé Téng Giam ddc kiém Ké toan truong Cong ty C6 phan Dau tu Phat

trién Cuong Thuan IDICO.

Thong tin chi tiét vui 10ng xem tai myc 13.3.h — Phé Tong giam déc Cong ty C6 phan Pau tu

Phat trién Cudng Thuén IDICO.
14. T ai san:

Gia trj tai san c¢b dinh theo bao c4o hop nhit soat xét tai thoi diém 30/06/2014:

Don vi tinh: dong

, . i HAO MON GIA TRI

KHOAN MUC NGUYEN GIA N i . :

LUY KE CON LAI
Tai san v6 hinh 84.908.838.182  65.705.469.721 19.203.368.461
Quyén thu phi tinh 16 16 83.670.838.182  65.506.873.892 18.163.964.290
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KHOAN MUC NGUYEN GIA HA~O MQN GFA TRI

LUY KE CON LAI
Phan mém may vi tinh 1.238.000.000 198.595.829 1.039.404.171
Tai san hiru hinh 253.933.071.625 152.920.277.360  101.012.794.265
Nha cira, vat kién trac (*) 9.514.740.661 4.862.920.270 4.651.820.391
Méy méc va thiét bi 136.814.021.414  91.879.032.447 44.934.988.967
Phuong tién vén tii, truyén din 60.236.292.975  29.111.218.672 31.125.074.303
Thiét bi, dung cu quan 1y 3.110.445.327 1.247.590.924 1.862.854.403
Tai san c6 dinh khac 44.257.571.248  25.819.515.047 18.438.056.201
Chi phi xay dung co ban dé dang  1.265.115.708.835 1.265.115.708.835
TONG CONG 1.602.719.618.642  218.427.151.252 1.384.292.467.390

Nguoén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt 6 thang dau nam 2014

(*): Nha ctra, vat kién trac: 1a gia tri van phong, tru s& caa Cong ty tai s6 168, khu phd 11,

An Binh , Bién Hoa, Pong Nai. Hién tai try sé ctia Cong ty dang dit tai phan dat thué caa
Su doan 309 theo Hop dong thué sé 02/2006HPKT, thoi han thué 1a 25 nam.

15. K& hoach lgi nhuin va ¢6 tirc nim 2014:

15.1. Cdc chi tiéu ké hoach thwc hign:

Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2014 6 chirc ngay 30/05/2014 da nhét tri thong qua
ké hoach kinh doanh ciia riéng Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Cuong Thuan IDICO

nhu sau:
Pon vi tinh: dong
Chi tiéu Ké hoach nim Thuwce hién nam % tang/giam so
2014 2013 v6i ndm 2013
Vén didu 1¢ 330.000.000.000  150.000.000.000 120,00%
Doanh thu thuin 460.000.000.000 612.621.788.307 -24,91%
Loi nhuan sau thué (LNST) 20.000.000.000 22.736.746.254 -12,04%
Ty 1& LNST/Vén diéu 1¢ 6,06% 15,16%
Ty 1€ LNST/Doanh thu 4,35% 3,71%
Ty 1& ¢b tirc 10% 10%

Nguén: CTCP Bdu tu Phat trién Cuong Thudn IDICO

15.2. Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhudn va cé tirc:

Bén canh nguén thu 6n dinh tir hoat dong san xuét va kinh doanh éng thoat nudc béng bé

tong cdt thép nhu truyén thong, tir nim 2014 tré di Cong ty con cd thém ngudn thu tir cac

hoat dong sau:

- Tuyén giao thong Qudc 16 1A — Poan tranh Tp. Bién Hoa da hoan thanh, co thé dua

vao sir dung trong thang 5 nam 2014 V& san sang cho cong tac thu phi trong thang 06
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niam 2014. Dy kién tdng mirc doanh thu tir hoat dong thu phi mdi thang cua tuyén giao
thong nay dat khoang 25 ty dong / 1 thang twong duong mirc khoang 300 ty dong / 1
nam.

- Hién tai Cong ty di va dang khai thac 2 mo da Tan Cang 8 va Doi Chua 3 véi dién tich
trén 100ha, cung cip cho thi trudng trung binh khoang 350 ngan m3 d4 xay mot nim.
Bén canh d0, viéc Cong ty da trang thiu va dang thi cong nhimg du an 16n nhu xay dung
cong trinh cai tao, nang cap Qudc 10 91; xdy dung khu tai dinh cu Binh Minh va Phuéc
Tan; xay dung nut giao giira dudng 319 va Cao téc TP.HCM — Long Thanh; nang cap quéc
16 1 — Poan Km 1841 dén Km1851+741, thudc dia ban huyén Trang Bom... Nhitng du an
nay sé 13 tién dé quan trong dé Cong ty tao ra ngudn thu 6n dinh va dai han cho nhitng nim

sau.

16. Panh gia ciia t6 chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va co tire:
Véi tu cach 14 to chtic tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét da tién
hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dua ra nhimg danh gia va du bao vé hoat
dong kinh doanh cta Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO.
Néu khong c6 nhimng bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty dua ra 1a c6 tinh kha thi.
Chung t6i ciing xin luu y rang cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot to chirc tu van dya trén nhitng co sé thong tin dugc thu thap ¢ chon loc va dua trén
1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham y bao dam gia tri ctia ching khoan ciing
nhu tinh chéc chin cia nhiing s6 liéu duge du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi
nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoi han dy kién dwa ¢ phiéu vao giao dich trén thi trwong c6 to chirc
Trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh dot chao ban, CTI s& hoan tit cac thi tuc dé thuc hién
dang ky luu ky va niém yét bo sung sd c6 phiéu phat hanh thém theo diing quy dinh cua phap

luat.
18. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thure hi¢n ciia Cong ty:
Khong co.

19. Céc théng tin tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty cé thé anh hwéng dén gia co
phiéu:

Khéng cé
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v. Co PHIEUPHAT HANH

1.

a &~

Tén c6 phiéu phat hanh: Cb phiéu Cong ty C6 phan Pau Tu Phat Trién Cuong
Thuan IDICO.

Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong.

Mg¢énh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.

P6i twong phat hanh: C6 dong hién hitu.

Téng s6 ¢6 phiéu phat hanh: 18.000.000 c6 phan (twong duong tong gia tri tinh theo

ménh gia 1a 180.000.000.000 dong).

Trong dé bao gom:

Phét hanh c6 phiéu dé ting von c¢b phan tir ngudn von cha so hitu: 1.500.000 c¢b phiéu.

Chao ban c6 phiéu cho ¢d dong hién hitu: 16.500.000 c6 phiéu.

Phwong &n phéat hanh:

6.1. Phdt hanh cé phiéu dé ting von cé phén tir nguon vén chii sé hitu:

a.
b.

S6 hrong cé phiéu phat hanh: 1.500.000 co phiéu.

Ty 1é phdt hanh (s6 heong cé phiéu dw kién phdt hanh/tong sé c¢é phiéu): 10% (c6 dong
s& hitu 10 ¢ phiéu vao ngay chdt danh sach huong quyén sé& dugc thuong 1 ¢d phiéu
moi).

Vi du: C6 dong A so hitu 152 ¢6 phiéu tai ngay chét danh sach c6 dong huong quyén.
Véi ty 1& thuc hién quyén 10:1, Ong A s& nhan dugc 152 x 10% = 15,2 ¢b phiéu moi.
Nhu vay, Ong A s& dugc nhan tron 15 ¢ phiéu moi.

Nguén von dwoc sir dung dé phat hanh cé phiéu tang von cé phan tir nguon von chii s¢

hitu cu thé nhu sau:

Tai thoi diém Tai thoi diém
31/12/2013 30/06/2014
Thang du vdn c6 phan 10.194.388.098 10.858.080.181
Quy dau tu phat trién 4.247.989.856 5.384.827.169
Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 3.035.288.098 632.756.077
Tong cong 17.477.666.052 16.875.663.427

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndam 2013 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang ddau nam 2014
Thoi gian thiee hién:Trong vong 90 ngay ké tir ngay duoc UBCK NN cép xac nhan viée
dang ky phat hanh.

Phirong dn xir Iy c6 phiéu 1é: S6 ¢6 phiéu phat hanh thém dé thuc hién quyén ting von
cho ¢6 dong s& duoc 1am tron xudéng dén hang don vi. Phan 1¢ thap phan (néu co) sé
khoéng tinh.
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6.2. Chdo bdn cé phiéu cho cé dong hién hitu:

a.
b.

C.

S6 hwong cé phiéu chao ban: 16.500.000 cb phiéu.

Gia chao ban: 10.000 ddng/c phiéu.

Phuwong phap tinh gia: Gia chao ban ¢ phiéu duoc xac dinh bang véi ménh gia
ctia cb phiéu.

Ty 1é chio bdn: Phat hanh cho ¢ dong hién hitu theo phwong thirc thuc hién quyén

mua cb phiéu véi ty 18 10:11 (can cir vao ngay chdt danh sach phan bé quyén, cd dong

hién hitu s¢ hiru 10 ¢6 phan twong wng véi 11 quyén mua, cir 01 quyén mua s& duoc

mua thém 01 c6 phiéu méi).

Phuwong thirc lam tron c6 phiéu khi thie hién quyén mua:

S6 c6 phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu s& dugc 1am tron xubng t6i hang don vi. Vi

du: ¢6 dong A so hitu 152 ¢6 phiéu, s& dugc mua thém (152 x 11:10 = 167,2) 167 c6

phiéu, s6 c6 phiéu I¢ 12 0,2 ¢ phiéu.

Quy dinh vé chuyén nhieong quyén mua:

Nguoi s¢ hitu quyén mua cé thé chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu ciia minh cho

ngudi khac va chi duge chuyén nhuong 01 1an (ngudi nhan chuyén nhuong khong duoc

chuyén nhuong quyén mua cho ngudi khac).

Phirong thire xik Iy 56 ¢6 phiéu 1é va c6 phiéu chao ban khéng hét:

S6 ¢ phiéu Ié phat sinh (néu cd) va sé co phiéu khong dugc mua hét (néu co) sé do

HDQT quyét dinh d6i twong ban va gia ban nhung dam bao khdng thap hon gia chao

ban cho ¢6 dong hién hitu.

7. Quy dinh vé han ché chuyén nhuwong:

C6 phan phat hanh cho ¢6 dong hién hitu 1a ¢6 phiéu phd thong duogc tu do chuyén nhugng

8. To chirc tw vin phat hanh: Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét (BVSC)

9. Thoi gian phan phoi co phiéu: Trong vong 90 ngay ké tir ngdy duoc UBCKNN cap

gidy phép phat hanh.

9.1. Phdt hanh cé phiéu dé tang von cé phin tiv nguén vén chii sé hivu:

Sau khi nhan dugce Gidy phép phét hanh thém c¢6 phiéu do Uy ban Ching khoan Nha nudc
cap, CTI sé& phdi hop cing TTLK Chimg khoan Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM chét danh
¢ dong duge hudng quyén nhan cd phiéu phat hanh thém va tién hanh phan bé sé ¢d phiéu

nay cho c4c cd dong théng qua thanh vién luu ky. Cac truong hop ¢ dong chua luu ky, CTI

c6 trach nhiém thong bao va phan b cb phiéu phat hanh thém truc tiép dén timg c6 dong.

9.2. Chao bdn cé phiéu cho c6 dong hién hiru:

Thyc hién dang ky mua c6 phan: Quyén uu tién mua trudc cd phan s& duge phan phdi theo

Danh sach s& hiru cudi cung va viéc phan phéi ) phiéu s€ dugc thuc hién theo Danh sach
thyc hién quyén do TTLK Chung khoan Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM cung cip.
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Sau khi nhan dugc Gidy phép phat hanh thém cb phiéu do Uy ban Ching khoan Nha nuéc
cép, viéc thuc hién ding ky mua ¢ phan cua cac c¢b dong s& duoc thuc hién dy kién theo
trinh tu sau:

Buwéc 1: Théong bdo ding ky mua cé phan.
CTI phéi hop cung TTLK Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM phan bd va thong bdo quyén wu

tién mua trude cb phan cho cac co dong thong qua thanh vién luu ky. Cac trudng hop cd

déng chua luu ky, CTI ¢6 trach nhiém thong bao phan bb truc tiép dén tirng c6 dong.

Buéc 2: Thwe hign quyén wu tién mua cho cé déng hién hivu.

— Céc cb dong thude Danh sach s hitu cudi cung sé& dang ky mua cd phan méi phat hanh
theo ty 1¢ dwoc mua di quy dinh. Cac cb dong mé tai khoan va luu ky ¢ phiéu & thanh
vién luu ky nao s& dang ky mua cd phiéu tai cac thanh vién luu ky d6. C6 dong chua thuc

hién Iuu ky thi dang ky mua c6 phiéu tai CTI.

— Khi ding ky mua c6 phan phat hanh thém, c¢6 dong s& ndp tién mua theo muc gia quy
dinh tai thanh vién luu ky noi mo tai khoan. Thanh vién luu ky s& chuyén toan b tién
mua vao tai khoan Tién giri ddng ky mua chimg khoan ctia TTLK Viét Nam - Chi nhanh
TP.HCM tai Ngan hang chi dinh thanh toan. Thoi gian didng ky mua va ndp tién mua c6
phan trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngdy TTLK Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM
phan bd quyén mua dén cac thanh vién luu ky. Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua

chua dang ky thuc hién duong nhién hét hiéu luc.

— Trong thoi han 20 ngay lam viéc dé thuc hién quyén, c6 dong so hitu quyén mua dugc
phép chuyén nhugng quyén néu ¢ yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két thic trude 02
ngdy lam viéc so véi han cubi ding ky thyc hién quyén. C6 dong tu tim doi tac, truc tiép
thdéa thuan viéc chuyén nhuong va dugc thuc hi¢n tai thanh vién luu ky, véi thu tuc cu

thé nhu sau:

o Viéc dang ky chuyén nhugng quyén mua chimg khoan dugc thuc hién tai Thanh vién
lwu ky ctia bén chuyén nhuong quyén.

o Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong kiém tra viéc s¢ hitu quyén cia ngudi chuyén
nhuong quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua chimg khoan.

o Trudng hop bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng thudc ciing mot thanh
vién luu ky: Thanh vién luu ky xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua ching
khoan cho cac bén lién quan va giri thdng bao xac nhan quyén mua chimg khoén cho
bén nhan chuyén nhuong dé thuc hién viéc dang ky, ndop tién mua chirng khoan méi
phat hanh thém.

o Trudng hop bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuwong khac thanh vién luu ky:
Thanh vién luu ky bén chuyén nhugng 1ap va gii TTLK Viét Nam - Chi nhéanh
TP.HCM yéu cau chuyén nhuong quyén mua chimg khoan. Sau khi TTLK Viét Nam
- Chi nhanh TP.HCM xac nhan viéc chuyén nhuong (trong vong 1 ngdy lam viéc) va
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gui cho cac thanh vién luu ky cé lién quan, can ctr vao thong bdo cia TTLK Viét
Nam - Chi nhanh TP.HCM, thanh vién luu ky bén nhan chuyén nhuong gtri X4c nhan
quyén mua chimg khoan cho c6 dong nhan chuyén nhuong dé thuc hién viée ding ky,

nop tién mua chimg khoan méi phat hanh thém.

o Cac c0 dong chua luu ky hoac viéc chuyén nhuong quyén mua sang cho cac c6 dong

chua luu ky duoc thuc hién tai CTI.

Buéc 3: Két thiic thoi han ding ky.

Két thuc thoi gian ding ky thuc hién quyén uu tién mua truéce cb phan, thanh vién luu ky
lap Béo céo tinh hinh mua chimg kho4n tai thanh vién luu ky va Danh sach c¢6 dong mua
chimg khoan phat hanh thém sau 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han ding ky.
Pong thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh toan mua ching khoan cta nguoi
dau tu vao tai khoan tién gui dang ky mua ching khoan cua Trung TAm Luu ky tai ngan
hang chi dinh dé Trung Tam Luu ky chuyén cho CTI.

Buéc 4: Phéin phéi chitng khodn

Vao ngay phat hanh, TTLK Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM guri Béo co phan bd chiing
khoén phat hanh thém dén cac thanh vién luu ky.

Thanh vién luu ky hach toan sé chimg khoan phét hanh thém vao tai khoan luu ky chimg
khoan chua niém yét. Khi c6 phiéu duoc théng bao chinh thirc niém yét, thanh vién luu
ky s& tu dong chuyén khoan tir ching khoan chua niém yét sang ching khoan niém yét

trén tai khoan luu ky cua nguoi dau tu.

Déi v6i cd dong chua luu ky thi ¢d phiéu duge phan phdi truc tiép tai tru so to chirc phét
hanh.

Sau khi két thuc dot phat hanh cho cac c6 dong hién hitu, toan bd s lwong c6 phan con
lai do ¢ dong khong mua hét s6 lugng c6 phan chao ban thi s& dugc HPQT quyét dinh
d6i twong ban va gia ban nhung dam bao khong thip hon gia chao ban cho c6 dong hién

htru.

10. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir d6i véi ngudi nwéc ngoai:

Diéu 18 to chirc va hoat dong ciia Cong ty khong gidi han ty 1¢ nam giir cd phiéu ciia Cong
ty ddi v6i nguoi nude ngoai. Theo Luét khuyén khich dau tu trong nude quy dinh: “Nguoi
nude ngoai duge gdp von hodc mua ¢d phan véi muc khong qua 30% von didu 18 cua
doanh nghi¢p Viét Nam vao nhiing nganh, nghé, linh vuc thugc danh myc do Thu tudéng
Chinh phii phé duyét cho timg thoi ky theo dé nghi ctia Bo truong Bo Ké hoach va Dau
tu”.

Theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ciia Thii tuéng Chinh phu vé ty 18
tham gia ciia bén nudc ngoai vao thi truong chimg khoan Viét Nam, ty 1¢ s¢ hitu cua nha

dau tu nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% téng s6 cd phiéu dang luu hanh ciia Cong ty.
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11. Cac loai thué c6 lién quan dén c6 phiéu chio ban
+% Thué thu nhap doanh nghiép:
- Hién nay, Cong ty dang ap dung murc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 13 25%.
< Thué GTGT:
- Cong ty dang ap dung mirc thué sudt GTGT chung cho cic mit hang san xut 1a 10%.
% Céc loai thué khac: Cong ty tuan thu theo Luat thué hién hanh cta nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam.
12. Ngan hang mé tai khoin phong téa nhén tién mua c6 phiéu:
Ngan hang : Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam — CN Péng Nai
SO tai khoan 1012 100 667 6679
Tén tai khoan : Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO
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vi. Muyc piCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban:

Muc dich cua viéc tang von diéu 1€ la @€ tai co cau lai nguon von hién nay cua cong ty,
nang cao hinh anh, qui m6 cong ty, cling nhu tang ning luc tai chinh va kha nang canh

tranh ctia cong ty trong viéc dau thau cac du 4n quan trong trong twong lai.

2. Sw cén thiét ciia viéc ting von:

Su can thiét cua viée ting von dugc thé hién bai nhitg nguyén nhan chinh nhu sau:

- Do dic thu hoat dong thi cong x4y lip co so ha ting cua Cong ty doi hoi vén dau tu
rat cao, vi thé ty trong ng vay ngin han va dai han trén tong tai san cua COng ty tir
nam 2012 dén nay déu trén 60%. O thoi diém 30/06/2014, ty trong no vay ngan han
va dai han trén tong tai san 13 63,01%, ty trong no phai tra trén tong tai san la
88,45%. Diéu nay gy ap luc 16n cho Cong ty trong viéc thanh toan 13i vay va cac
khoan ng dén han.

- Véi quy md hoat dong kinh doanh ngay cang phat trién nhu hién tai, Cong ty nhét
thiét phai co cau lai ngudn vén, ting von chu s hitu dé giam ty trong no va cai thién
céc chi tiéu vé kha nang thanh toan ciia Cong ty.

- Bén canh do, viéc nang cao nang lyc tai chinh ddi v&i von chu sé hitu 1a yéu td then
chét tao tién dé dé Cong ty gia tang kha niang canh tranh trong viéc dau thau cac du
an 16n sip trién khai cuia tinh. Dong thoi nang hinh anh, vi thé cia Cong ty 1én mot
tam cao hon so véi cac doi thu hién tai.

Véi tinh hinh tai chinh va nhu cau hién tai cho thiy viéc bo sung thém ngudn von cta

Cong ty la can thiét va hop 1y.
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vil. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUGC TU POT CHAO BAN
Du kién téng s6 tién thu duoc tir dot phat hanh 1a 165.000.000.000 dong. S6 tién nay s&

dugc st dung nhu sau:

BAN CAO0 BACH
CTCP PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

STT | Ké hoach sir dung vén Gia tri
Thanh toan no vay. Cu thé:
Thanh toan cho hop dong vay sé 03090239/HPTD tai | 25.200.000.000 ddng

Ngén hang Thuong mai C6 phan Céng Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Nhon Trach, thoi diém thanh toan dy kién Ia
trong vong 30 ngay sau khi dot chao ban thanh céng. (*)

Thanh toan khoan vay tir c6 dong dé thuc hién Dy 4n BOT | 120.000.000.000 dong
Qudc 16 91. Viéc thanh toan s& duoc thyuc hién trong vong

30 ngay sau khi dgt chao ban thanh cong. (**)

Bé sung vén luu dong cho hoat dong kinh doanh cua cong | 19.800.000.000 dong

ty.

Téng cong 165.000.000.000 ddng

Ghi chu:
(*) Théng tin chi tiét cdc khodn vay tai Ngdn hang Thuwong mai Cé phin Cong Thuwong Vigt
Nam — Chi nhdnh Nhon Trach dw kién diing nguon tién thu dwec tiv viéc phdt hanh dé

thanh toan:
STT S6 HP Ngay Ky S6 Giatrivay | Ngay dao han
(@ong)
1 03090239 | 12/23/2013 | 214110000899579 | 5.371.412.000 | 23/09/2014
2 03090239 | 12/25/2013 | 214110000901915 | 3.580.638.000 | 25/09/2014
3 03090239 | 12/26/2013 | 214110000902406 | 2.462.034.330 | 26/09/2014
4 03090239 | 12/27/2013 | 214110000903591 | 2.373.800.000 | 27/09/2014
5 03090239 | 12/30/2013 | 214110000904266 | 2.317.921.944 | 30/09/2014
6 03090239 | 12/31/2013 | 214110000905290 | 7.798.330.700 | 01/10/2014
7 03090239 1/3/2014 | 214110000906750 | 1.295.863.026 | 03/10/2014
Téng 25.200.000.000

(**)Théng tin chi tiét cho khodn vay dé thuc hign D &n BOT Qudc 1§ 91:

Mot s6 thdng tin co ban cia Dy &n BOT Quéc 16 91:
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- Tén dy 4n: Dy an déu tu x4y dung cong trinh cai tao, ning cip Qudc 16 91 doan
Km14+000 — Km50+889 theo hinh thirc hgp déng BOT.

- Dia diém xay dung: Quan O Mén, quan Thét Nét, Thanh phd Can Tho.

- Téng chiéu dai tuyén: khoang 28.147,75 m

- Chu dau tu: lién danh giita CTCP Pau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO va Tong Cong ty
phét trién khu cong nghiép (SONADEZI)

- Ty 1é gop vbn: CTI : 60% - SONADEZI: 40%

- Tbng mirc dau tu du an 1.588.613 tridu dong (theo Quyét dinh sé 79/QD-BGTVT ngay
09/01/2014 ctia Bo truong Bo GTVT vé viée phé duyét du an). Vén dau tu xay dung cong
trinh Dy 4n wdc tinh 1a: 1.578.771 triéu dong, trong d6 von chu sé hitu 232.877 triéu dong.

- Thoi gian xay dung cong trinh dy an: Khoi cong ndm 2014 va hoan thanh trudc ngay
31/12/2015

- Thoi gian thu phi hoan vén khoang 16 nim 6 thang.

- Tinh hinh trién khai dy 4n: Dy an di duoc khoi cong ngay 09/03/2014 va dang trién khai
xay dung.

Pay 1a dy 4n quan trong va cd tién do trién khai gap rut theo yéu cau cua Bo Tai Chinh, do do

Cong ty da huy dong trudc von tir cac ca nhéan trén dé dam bao tién d6 thyc hién du an. S6 tién

da vay cua cac ca nhan 1a 120 ty dong, bao gom khoan vay cua cac 6ng/ba sau: dng Nguyén

Xuan Quang, ba Trwong Hong Loan, 6ng Nguyén Vin Khang, ong Tran Nhu Hoang.

BAOVIET J Securities Trang 65

CHUNG KHOAN BAO VIET



“)KONGTHUAN BAN CAO0 BACH
( ) >4 CTCP DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

viir. CAc pOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN:

1. Té chirc tw van: Cong ty Co ph?ln Chirng khoan Bio Viét (BVSC)
Tru sé chinh: S6 8 Lé Thai T, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
bién thoai: (84-4) 3928 8888 Fax: (84-4) 3928 9888
Chi nhanh: S6 11 Nguyén Céng Trir, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 3914 1993 Fax: (84-8) 3914 1991
Website: http://www.bvsc.com.vn

Gidy phép thanh 1ap s6 4060 GP/TL cap ngay 01/10/1999 do UBND Tp. Ha Noi cip.
Gidy phép hoat dong kinh doanh chimg khoén s6 01/GPHDKD ngay 26/11/1999 do
UBCKNN cép.

2. To chirc Kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan & Dich vu tin hoc Tp.HCM

Tru s& chinh: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, Tp.HCM.
Dién thoai: (84-8) 3930 5163 Fax: (84-8) 3930 4281
Website: WWW.aisc.com.vn Email: info@aisc.com.vn

3. Y kién ciia td chire tw van vé dot chao ban

Trén co so cac thong tin ma BVSC da thu thap dugce vé CTI va dot phat hanh c6 phiéu,
véi tu cach 1a t6 chire tu van, BVSC c¢6 mét s nhan dinh nhu sau:

Cong ty c6 nhitng thé manh nhét dinh nhu hoat dong kinh doanh 1au nim trong nganh,
d6i ngii Ban quan tri, can b0 cong nhan vién giau kinh nghiém, c6 chuyén mén cao. Bén
canh d6 chién lugc dau tu ciia Cong ty trong viéc tap trung vao nganh san xuat san pham
bé tong, thi cong co so ha tang rit phi hop v6i dinh huéng phat trién 1au dai cia dat
nuéce, diéu ndy s& tao ra nén tang cho sy phat trién bén viing ciia Cong ty va tdi da hoa
loi nhuén cho cd dong. Tuy nhién véi tdc do phat trién nhanh va cac co hoi dau tu hién
¢6, trong khi nguon von chi s¢ hitu con khé han hep sé gia tang rui ro ciing nhu han ché
mot s6 co hdi phat trién cia Cong ty. Viée gia ting ngudn von trong dot phat hanh nay 1a
mot budc tién rat can thiét va phu hop cho Cong ty dé nang cao nang luc tai chinh, giam
thiéu céac rui ro vé thanh khoan, dam bao cho cac khoan vay ctia Cong ty dugc thanh toan
dung han, giir cho hoat dong san xuit cia Cong ty dugc trién khai thuan loi hon. Néu dot
phat hanh khong thanh cong s& khién Cong ty phai d6i mat voi rui ro thanh khoan cao.
Tuy nhién, véi tiém nang sip téi ciia Cong ty va su nd luc ciia ban didu hanh, ching toi
ky vong dot phat hanh van c6 kha ning thanh cong cao.
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X. PauLyc:
1. Ban sao hop 1¢ Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh
2. So yéu ly lich ctia cac thanh vién HPQT, BKS, BTGD, KTT.
3. BCTC kiém toan cong ty me nim 2012, 2013 va BCTC soat xét 6 thang dau nim
2014.

4. BCTC kiém toan hop nhit nim 2012, 2013 va BCTC hop nhit soat xét 6 thiang
diu nim 2014,

5. Bén sao hop 1¢ Piéu 1¢ cong ty.
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